
ข้อมูลสินเชื่อที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกัน
	
	
	รายการ
	คำอธิบายโดยย่อ

	Bank
	
	รหัสสถาบันการเงิน
	รหัสสถาบันการเงินผู้ส่งข้อมูล  (ดูรหัสในความหมายของรายการ)

	
	
	วันที่ของข้อมูล
	วัน เดือน ปี สุดท้ายของข้อมูลในแต่ละเดือนที่ส่งให้ ธปท. โดยใช้ ปี ค.ศ.

	Borrower Features
	1
	Draw Down Date  
	วันที่เบิกเงินกู้งวดแรก (Format: YYYY-MM-DD)   โดยใช้ปี ค.ศ.
เช่น วันที่ 31 มกราคม 2550 รูปแบบที่ต้องรายงานคือ 2007-01-31

	
	2
	Reference No. 
	เลขที่อ้างอิงภายในของ ธ.พ.เกี่ยวกับสัญญาเงินกู้

	
	3
	Customer ID
	เลขที่บัตรประชาชนของผู้กู้หลัก
กรณีผู้มีถิ่นฐานอยู่ในต่างประเทศ ให้ใส่รหัสประเทศ 2 หลัก ตามด้วยเลขที่หนังสือเดินทาง

	
	4
	No. of  Customers
	จำนวนผู้กู้ (ผู้กู้หลัก +ผู้กู้ร่วม) (ราย)

	
	5
	No. of  Guarantors 
	จำนวนผู้ค้ำประกัน (ราย)

	
	6
	Borrower's Income
	รายได้รวมของผู้กู้ (ผู้กู้หลัก +ผู้กู้ร่วม)  (บาทต่อเดือน) 

	
	7
	Occupation Type
	รหัสอาชีพ
- ข้าราชการ  = 1               - พนักงานรัฐวิสาหกิจ = 2
- พนักงานบริษัท = 3       - พนักงานสถาบันการเงิน = 4
- เจ้าของกิจการ = 5          - พ่อบ้าน / แม่บ้าน = 6
- อาชีพอิสระ  = 7               

	
	8
	Business Type 
	ประเภทกิจการของสถานที่ทำงาน  แบ่งตามหัวข้อใหญ่ของ ISIC code 
(ดูรหัสในความหมายของรายการ)

	Loan Features
	9
	Appraisal Date
	วันที่ประเมินราคาหลักประกัน (Format: YYYY-MM-DD)   โดยใช้ปี ค.ศ. เช่น วันที่ 15 มกราคม 2550 รูปแบบที่ต้องรายงานคือ 2007-01-15

	
	10
	Objective 
	วัตถุประสงค์หลักในการกู้ 
- ซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ = 1

- ซื้อที่อยู่อาศัยมือสอง =2  
- กู้เพื่อสร้างที่อยู่อาศัย = 3

- ซื้อที่ดินเปล่าที่คาดว่าจะมีการสร้างที่อยู่อาศัยส่วนบุคคล   (ไม่รวมการซื้อที่ดินเพื่อการจัดสรรหรือเพื่อพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อขาย) = 4 
- เพื่อ Refinance = 5
- เพื่อการบริโภคอื่นๆ (ไม่รวมการซ่อมแซม ต่อเติมที่อยู่อาศัย)  = 6  และ
- เพื่อการปรับปรุง/ต่อเติม/ซ่อมแซมที่อยู่อาศัย = 7 

	
	11
	Approved Loan for housing
	วงเงินกู้ที่ได้รับอนุมัติสำหรับซื้อที่อยู่อาศัย (บาท) ไม่รวมการซ่อมแซมและต่อเติม

	
	12
	Approved Loan with MDI
(Mortgage Default Insurance)
	วงเงินกู้ส่วนที่มี Mortgage Default Insurance (การประกันส่วนที่เกิน LTV ที่ควรจะเป็น) (บาท) ส่วนนี้ยังไม่ต้องรายงาน

	
	13
	Loan for Insurance against fire or other damage
	วงเงินกู้สำหรับค่าเบี้ยประกันอัคคีภัย/วินาศภัยที่อยู่อาศัย (บาท)
(รายงานข้อมูลนี้ กรณีที่สามารถแยกจากวงเงินกู้เพื่อการซื้อที่อยู่อาศัยได้)

	
	14
	Loan for Mortgage Reducing Term Assurance (MRTA)
	วงเงินกู้สำหรับค่าเบี้ยประกันชีวิตผู้กู้ (บาท)
(รายงานข้อมูลนี้ กรณีที่สามารถแยกจากวงเงินกู้เพื่อการซื้อที่อยู่อาศัยได้)

	
	15
	Approved Loan for others
	วงเงินกู้สำหรับซื้อสินค้าอุปโภคบริโภคอื่นที่มิใช่ที่อยู่อาศัย (บาท)  
รวมถึงการซ่อมแซมและต่อเติม และค่าธรรมเนียมต่างๆ 

	
	16
	Repayment Period
	ระยะเวลาการผ่อนชำระ (เดือน)

	
	17
	Interest Rate 
	อัตราดอกเบี้ยที่ใช้คำนวณเงินผ่อนชำระ (ร้อยละต่อปี)

	
	18
	Fixed Rate Period
	ระยะเวลาของอัตราดอกเบี้ยคงที่ (เดือน)

	


	
	
	รายการ
	คำอธิบายโดยย่อ

	Housing Features
	19
	Building Code
	รหัสสิ่งปลูกสร้างของหลักประกัน (เช่น บ้านเดี่ยว (รวมบ้านทรงไทย) = 1,
บ้านแฝด = 2, ทาวน์เฮ้าส์ = 3, อาคารพาณิชย์ = 4, 
ห้องชุด(รวมแฟลตและอาคารชุด) = 5, 
อื่นๆ (ได้แก่ ที่ดินเปล่า สิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น) = 6)

	
	20
	Land Ownership
	Freehold = 1, Leasehold = 2

	
	21
	Location Code
	รหัสจังหวัด อำเภอ และตำบลของที่ตั้งหลักประกัน  


	
	22
	Postal Code
	รหัสไปรษณีย์ของที่ตั้งหลักประกัน  (ไม่ต้องรายงาน file จะ link ให้อัตโนมัติ)

	
	23
	Project Name
	ชื่อหมู่บ้านหรือชื่ออาคาร (ถ้ามี)

	
	24
	Developer Dummy
	สร้างโดยบริษัทพัฒนาโครงการที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ (ทั้ง SET และ MAI) = 1 
สร้างโดยบริษัทพัฒนาโครงการที่อยู่นอกตลาดหลักทรัพย์ = 2
สร้างโดยผู้รับเหมาก่อสร้าง =3

	
	25
	Building Age
	อายุสิ่งปลูกสร้าง (ปี)

	
	26
	Year of Construction

	ปีที่ปลูกสร้าง เป็น ปี ค.ศ. 
(ไม่ต้องรายงาน file จะคำนวณให้อัตโนมัติ โดยอ้างอิงจากวันประเมิน)

	
	27
	Area Utilization
	ขนาดพื้นที่ใช้สอย (ตร.ม.)

	
	28
	Land Area
	ขนาดที่ดิน (ตร.ว.)

	
	29
	Market Price
	ราคาที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้างที่ลูกค้าจ่ายจริงให้กับผู้ขาย (บาท)

	
	30
	Appraisal Price
	ราคาประเมินที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้าง (บาท)

	
	31
	Building Price
	ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง (บาทต่อหลัง หรือ บาท/ห้อง กรณีเป็นห้องชุด)

	
	32
	Land Price
	ราคาประเมินที่ดิน (บาทต่อแปลง)

	
	33
	Floor No. / No. of Floor
	ชั้นที่ (สำหรับอาคารชุด)  / จำนวนชั้น (สำหรับที่อยู่อาศัยแนวราบ)

	
	34
	Decorated
	ตกแต่งพร้อมอยู่ = 1, ตกแต่งบางส่วน = 2, ยังไม่ตกแต่ง = 3


หมายเหตุ: จำนวนผู้ขอกู้ที่ไม่ได้รับการอนุมัติสินเชื่อในเดือนนี้มีจำนวน ....ราย

คำอธิบายการจัดทำรายงานข้อมูลเงินให้สินเชื่อที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกัน
ข้อความทั่วไป

1. กำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ที่จดทะเบียนในประเทศจัดทำรายงานข้อมูลเงินให้สินเชื่อที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกัน ในรูป Excel File ตามแบบที่ ธปท. กำหนดเป็นประจำทุกเดีอน โดยให้แสดงรายการจำนวนเงินเป็นหน่วยบาท มีทศนิยม 2 ตำแหน่ง และใส่เครื่องหมายจุลภาค “ , ” หลังหลักพันและหลักล้าน จำนวนร้อยละให้รายงานทศนิยม 3 ตำแหน่ง

2. ให้จัดส่งรายงานข้อมูลเงินให้สินเชื่อที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกันผ่านช่องทางการส่งข้อมูลระบบ DMS Data Acquisition ทาง Extranet (https://webserv) หัวข้อ Submit เลือกรายการ Mortgage Loan ภายในวันที่ 21 ของเดือนถัดจากเดือนที่ต้องรายการ ทั้งนี้ ให้เริ่มส่งตั้งแต่ข้อมูลงวดสิ้นสุดเดือนมกราคม 2551 เป็นต้นไป
                     ทั้งนี้ ให้ทดลองส่งข้อมูลงวดสิ้นเดือนธันวาคม 2550 ภายในสิ้นเดือนมกราคม 2551


3. หากมีข้อสงสัยประการใดเกี่ยวกับรายงานนี้ โปรดติดต่อสอบถามได้ที่
3.1 นางจารุพรรณ  วานิชธนันกูล
เศรษฐกรอาวุโส ทีมวิเคราะห์สาขาเศรษฐกิจ  โทรศัพท์  0-2283-5650

Email address : jaruphav@bot.or.th  
3.2  นางสาววรทิพย์  ศิริสวัสดิ์

ผู้วิเคราะห์ ทีมสถิติภาคเศรษฐกิจจริง

โทรศัพท์  0-2356-7421

Email address : woratips@bot.or.th  

	หลักเกณฑ์การตั้งชื่อไฟล์
	 

	มาตรฐานการตั้งชื่อไฟล์ข้อมูล : MMPGXXX_YYYYMMDD_MGL.xls

	MMPG
	เป็นค่าคงที่

	XXX
	รหัสประจำตัวผู้ส่งข้อมูล

	YYYY
	ปีของข้อมูลให้ใช้ปี ค.ศ. 4 หลัก เช่น 2006 เป็นต้น

	MM
	เดือนของข้อมูล มีค่า  01 , 02 , 03 , 04 , 05 , 06 , 07 , 08 , 09 , 10 , 11 , 12

	DD
	วันที่สิ้นเดือนของข้อมูลที่รายงาน มีค่าระหว่าง 28 - 31

	MGL.xls
	เป็นค่าคงที่

	 
	 

	วิธีการป้อนข้อมูล
	 

	1. หากไม่มีข้อมูล ให้เว้นว่างไว้

	2. ห้ามแก้ไขรูปแบบและสูตรที่ปรากฎในแบบฟอร์มรายงาน
 


ความหมายของรายการ

ให้ธนาคารพาณิชย์จดทะเบียนในประเทศรายงานข้อมูลเงินให้สินเชื่อที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกันเฉพาะสัญญาใหม่ที่เพิ่มขึ้นในแต่ละเดือน ทั้งนี้ให้พิจารณาจากเดือนที่เบิกเงินกู้งวดแรกเป็นเกณฑ์ในการรายงาน ตามรายละเอียดดังนี้
ส่วนของ Bank

- รหัสสถาบันการเงินผู้ส่งข้อมูล
	รหัสธนาคาร
	ธนาคารที่จดทะเบียนในประเทศ

	002
	ธ. กรุงเทพ จำกัด (มหาชน)

	004
	ธ. กสิกรไทย จำกัด (มหาชน)

	006
	ธ. กรุงไทย จำกัด (มหาชน)

	011
	ธ. ทหารไทย จำกัด (มหาชน)

	014
	ธ. ไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)

	015
	ธ. นครหลวงไทย จำกัด (มหาชน)

	020
	ธ. สแตนดาร์ดชาร์เตอร์ด (ไทย) จำกัด (มหาชน)

	022
	ธ. ไทยธนาคาร จำกัด (มหาชน)

	024
	ธ. ยูโอบี จำกัด (มหาชน)

	025
	ธ. กรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน)

	026
	ธ.เมกะ สากลพาณิชย์ จำกัด (มหาชน)

	065
	ธ. ธนชาต จำกัด (มหาชน)

	067
	ธ. ทิสโก้ จำกัด (มหาชน)

	068
	ธ.เอไอจี เพื่อรายย่อย จำกัด (มหาชน)

	069
	ธ. เกียรตินาคิน จำกัด (มหาชน)

	070
	ธ. สินเอเซีย จำกัด (มหาชน)

	071
	ธ.ไทยเครดิตเพื่อรายย่อย จำกัด (มหาชน)

	073
	ธ. แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เพื่อรายย่อย จำกัด (มหาชน)


    - วันที่ของข้อมูล

วัน เดือน ปี สุดท้ายของข้อมูลในแต่ละเดือนที่ส่งให้ ธปท. โดยใช้ ปี ค.ศ.
ส่วนที่ 1 Borrower Features
1. Draw Down Date (Format: YYYY-MM-DD)   

วันที่เบิกเงินกู้งวดแรก โดยใช้ปี ค.ศ. เช่น วันที่ 31 มกราคม 2550 รูปแบบที่ต้องรายงานคือ 
2007-01-31 
2. Reference No.


เลขที่อ้างอิงภายในของ ธ.พ. เกี่ยวกับสัญญาเงินกู้
3. Customer ID 

เลขที่บัตรประจำตัวประชาชนของผู้กู้หลัก   
กรณีผู้มีถิ่นฐานอยู่ในต่างประเทศ ให้ใส่รหัสประเทศ 2 หลัก ตามด้วยเลขที่หนังสือเดินทาง
4. No. of Customers  (หน่วย: ราย)
จำนวนผู้กู้ทั้งหมด (รวมผู้กู้หลักและผู้กู้ร่วม)
5. No. of Guarantors (หน่วย: ราย)
จำนวนผู้ค้ำประกันทั้งหมด 
6. Borrower's Income (หน่วย: บาทต่อเดือน)

รายได้ผู้กู้   หากเป็นการกู้ร่วม ใช้รายได้รวมของผู้กู้หลักและผู้กู้ร่วม
7. Occupation Type

	รหัส
	อาชีพของผู้กู้หลัก

	1
	ข้าราชการ

	2
	พนักงานรัฐวิสาหกิจ

	3
	พนักงานบริษัท

	4
	พนักงานสถาบันการเงิน

	5
	เจ้าของกิจการ

	6
	พ่อบ้าน / แม่บ้าน

	7
	อาชีพอิสระ (อาชีพที่ไม่มีรายได้ประจำ เช่น ทนายความ พนักงานขายที่ไม่มีเงินเดือน เป็นต้น)



กรณีที่ผู้กู้มีอาชีพ 3)พนักงานบริษัท  5)เจ้าของกิจการ และ 7) อาชีพอิสระ ให้เลือกประเภทกิจการในข้อ 8 ด้วย
8. Business Type 

ประเภทกิจการของสถานที่ทำงาน  ตาม ISIC code 
	รหัส
	ประเภทกิจการของสถานที่ทำงาน

	A000000
	เกษตรกรรม การล่าสัตว์ และการป่าไม้

	B000000
	การประมง 

	C000000
	การทำเหมืองแร่และเหมืองหิน / การขุดเจาะน้ำมันและแก๊ส

	D150000
	การผลิตผลิตภัณฑ์อาหารและเครื่องดื่ม 

	D160000
	การผลิตยาสูบ 

	D170000
	การผลิตสิ่งทอสิ่งถัก 

	D180000
	การผลิตเครื่องแต่งกาย รวมทั้งการตกแต่งและย้อมสีขนสัตว์ 

	D190000
	การฟอกและการตกแต่งหนังสัตว์ รวมทั้งการผลิตกระเป๋า เดินทาง กระเป๋าถือ อานม้า เครื่องลากเทียมสัตว์ และรองเท้า 

	D200000
	การผลิตไม้ ผลิตภัณฑ์จากไม้และไม้ก๊อก ยกเว้นเครื่องเรือน รวมทั้งการผลิตสิ่งของจากฟางและวัสดุถักอื่น ๆ 

	D210000
	การผลิตกระดาษและผลิตภัณฑ์จากกระดาษ 

	D220000
	การพิมพ์โฆษณา การพิมพ์และการทำสำเนาสื่อบันทึก 

	D230000
	การผลิตถ่านโค้ก ผลิตภัณฑ์ที่ได้จากการกลั่นน้ำมันปิโตรเลียม และเชื้อเพลิงปรมาณู 

	D240000
	การผลิตเคมีภัณฑ์และผลิตภัณฑ์เคมี 

	D250000
	การผลิตผลิตภัณฑ์ยางและผลิตภัณฑ์พลาสติก 

	รหัส
	ประเภทกิจการของสถานที่ทำงาน

	D260000
	การผลิตผลิตภัณฑ์จากแร่อโลหะ 

	D270000
	การผลิตโลหะขั้นมูลฐาน 

	D280000
	การผลิตผลิตภัณฑ์ที่ทำจากโลหะประดิษฐ์ ยกเว้นเครื่องจักร และอุปกรณ์ 

	D290000
	การผลิตเครื่องจักรและอุปกรณ์ซึ่งมิได้จัดประเภทไว้ในที่อื่น 

	D300000
	การผลิตเครื่องจักรสำนักงาน เครื่องทำบัญชีและ เครื่องคำนวณ 

	D310000
	การผลิตเครื่องจักรที่ใช้พลังงานไฟฟ้าและเครื่องมือไฟฟ้า ซึ่งมิได้จัดประเภทไว้ในที่อื่น 

	D320000
	การผลิตอุปกรณ์และเครื่องมือทางวิทยุ โทรทัศน์และการสื่อสาร 

	D330000
	การผลิตเครื่องมือที่ใช้ทางการแพทย์ การวัดความเที่ยง อุปกรณ์ที่ใช้ในทางทัศนศาสตร์และนาฬิกา 

	D340000
	การผลิตยานยนต์ รถพ่วงและรถกึ่งรถพ่วง

	D350000
	การผลิตอุปกรณ์การขนส่งอื่น ๆ 

	D360000
	การผลิตเครื่องเรือนและการผลิตซึ่งมิได้จัดประเภทไว้ในที่อื่น 

	D370000
	การนำผลิตภัณฑ์เก่ากลับมาใช้ใหม่ (Recycling) 

	E000000
	การไฟฟ้า แก๊ส และการประปา

	F000000
	การก่อสร้าง / รับเหมาก่อสร้าง

	G000000
	การขายส่ง การขายปลีก และซ่อมแซมยานยนต์ จักรยานยนต์ ของใช้ส่วนบุคคลและของใช้ในครัวเรือน

	H000000
	โรงแรม และภัตตาคาร

	I000000
	การขนส่ง สถานที่เก็บสินค้า และการคมนาคม

	J650000
	ตัวกลางทางการเงิน ยกเว้นการประกันภัย และ กองทุนบำเหน็จบำนาญ 

	J660000
	การประกันภัยและกองทุนบำเหน็จบำนาญ ยกเว้นการประกัน สังคมภาคบังคับ 

	K700000
	บริการด้านอสังหาริมทรัพย์ 

	K710000
	บริการให้เช่าเครื่องจักรและอุปกรณ์โดยไม่มีผู้ควบคุม การให้เช่าของใช้ส่วนบุคคลและของใช้ในครัวเรือน

	K720000
	กิจกรรมด้านคอมพิวเตอร์และกิจกรรมที่เกี่ยวข้อง 

	K730000
	การวิจัยและพัฒนา 

	K740000
	บริการด้านธุรกิจอื่น ๆ 

	L000000
	การบริหารราชการ และการป้องกันประเทศ รวมทั้งการประกันสังคมภาคบังคับ

	M000000
	การศึกษา

	N000000
	การบริการด้านสุขภาพ และงานสังคมสงเคราะห์

	O000000
	การให้บริการชุมชน สังคม และบริการส่วนบุคคลอื่น ๆ

	P000000
	ลูกจ้างในครัวเรือนส่วนบุคคล

	Q000000
	องค์การระหว่างประเทศ และองค์การต่างประเทศอื่น ๆ และสมาชิก


ส่วนที่ 2 Loan Features

9. Appraisal Date (Format: YYYY-MM-DD)   

วันที่ประเมินราคาหลักประกัน โดยใช้ปี ค.ศ. เช่น วันที่ 15 มกราคม 2550 รูปแบบที่ต้องรายงานคือ 2007-01-15
10. Objective (New home, Old home, Land, Refinance, Other Consumption)
	รหัส
	วัตถุประสงค์ในการกู้

	1
	ซื้อที่อยู่อาศัยใหม่

	2
	ซื้อที่อยู่อาศัยมือสอง

	3
	สร้างที่อยู่อาศัยใหม่บนที่ดินเปล่า

	4
	ซื้อที่ดินเปล่าที่คาดว่าจะสร้างที่อยู่อาศัยส่วนบุคคล

	5
	เพื่อไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์จากสถาบันการเงินอื่น (Refinance)

	6
	การบริโภคอื่นๆ ไม่รวมการซ่อมแซม ต่อเติมที่อยู่อาศัย

	7
	เพื่อปรับปรุง / ต่อเติม / ซ่อมแซมที่อยู่อาศัย


วัตถุประสงค์ในการกู้ 
10.1 หากเป็นการกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ ให้ใส่เลข “1”


ที่อยู่อาศัยใหม่ หมายถึง บ้านจัดสรร หรือ อาคารพาณิชย์ หรือ อาคารชุด หรือ ที่อยู่อาศัยประเภทอื่นที่สร้างใหม่โดยบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  ไม่รวมการต่อเติมที่อยู่อาศัย
10.2 หากเป็นการกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัยมือสอง ให้ใส่เลข “2” 


ที่อยู่อาศัยมือสอง หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่มีเจ้าของอื่นเป็นกรรมสิทธิ์ รวมถึงที่อยู่อาศัยที่ผ่านการขายทอดตลาด
10.3 หากเป็นการกู้เพื่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่บนที่ดินเปล่า ให้ใส่เลข “3”

การสร้างที่อยู่อาศัยใหม่บนที่ดินเปล่า รวมถึงการทุบที่อยู่อาศัยเดิมทิ้งแล้วสร้างใหม่
10.4 หากเป็นการกู้เพื่อซื้อที่ดินเพื่อสร้างที่อยู่อาศัย ให้ใส่เลข “4”


ที่ดินเพื่อสร้างที่อยู่อาศัย หมายถึง ที่ดินเปล่าที่คาดว่าจะมีการสร้างที่อยู่อาศัยส่วนบุคคลในอนาคต    ไม่รวมการซื้อที่ดินเพื่อการจัดสรรหรือเพื่อพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อขาย
10.5 หากเป็นการกู้เพื่อนำไปไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์จากสถาบันการเงินอื่น (Refinance) ให้ใส่เลข “5”

การกู้เพื่อนำไปไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์จากสถาบันการเงินอื่น (Refinance) หมายถึง ผู้กู้รายเดิมมากู้จากสถาบันการเงินแห่งใหม่เพื่อไถ่ถอนหลักประกันและโอนภาระหนี้จากสถาบันการเงินแห่งเดิมที่ผู้กู้มีหนี้ที่อยู่อาศัยค้างชำระอยู่   
10.6  หากเป็นการกู้เพื่อการบริโภคอื่นๆ ให้ใส่เลข “6”


การบริโภคอื่นๆ ที่มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกัน ไม่รวมการต่อเติม/ ซ่อมแซมที่อยู่อาศัย เช่น การซื้อเฟอร์นิเจอร์  เครื่องใช้ไฟฟ้า  วัสดุตกแต่ง หรือสินค้าอุปโภคบริโภค เช่น รถยนต์ เป็นต้น
10.7 หากเป็นการกู้เพื่อปรับปรุง / ต่อเติม / ซ่อมแซมที่อยู่อาศัย ให้ใส่เลข “7”
11. Approved Loan for housing (หน่วย: บาท)

วงเงินกู้ที่ได้รับอนุมัติสำหรับซื้อที่อยู่อาศัยหรือสร้างที่อยู่อาศัย หรือ ซื้อที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัย ไม่รวมเงินกู้ส่วนเพิ่มเพื่อการตกแต่ง และ ไม่รวมวงเงินกู้ที่มี Mortgage Insurance และ ไม่ใช่เงินกู้ที่เบิกจริงในกรณีที่กู้เพื่อสร้างที่อยู่อาศัยเอง ซึ่งมีการเบิกเงินค่าก่อสร้างเป็นงวดๆ ตามความคืบหน้าของการก่อสร้าง  เพราะอาจทำให้จำนวนเงินที่กู้จริงอาจไม่ตรงกับวงเงินกู้ที่ได้รับอนุมัติและยอดการเบิกเงินกู้จริงทั้งหมดจะไม่แสดงในงวดเดียว ณ เดือนที่มีการทำสัญญาเงินกู้ จึงใช้ข้อมูลวงเงินกู้ที่ได้รับการอนุมัติแทน

กรณีบุคคลเดิมกู้เพื่อไถ่ถอนอสังหาริมทรัพย์จากสถาบันการเงินอื่น (Refinance) ให้ใส่เฉพาะจำนวนเงินที่นำไปชำระมูลหนี้เดิม  เงินกู้ส่วนที่เหลือจากการชำระมูลหนี้เดิมให้ใส่เป็นวงเงินเพื่อซื้อสินค้าอุปโภคบริโภคอื่น (Approved Loan for others) (ข้อ 15)

กรณีบุคคลเดิมกู้เพิ่มจากสถาบันการเงินเดิม ให้ใส่วัตถุประสงค์เป็นเพื่อการบริโภคอื่น (ข้อ 10.6) และใส่เฉพาะจำนวนเงินที่ขอเพิ่มเป็นวงเงินเพื่อซื้อสินค้าอุปโภคบริโภคอื่น (Approved Loan for others) 
(ข้อ 15)
ตัวอย่างที่ 1 (วงเงินกู้ที่ไม่รวม Mortgage Insurance) : นาย ก. ขอกู้เงินเพื่อสินเชื่อซื้อที่อยู่อาศัยกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง  สถาบันการเงินประเมินมูลค่าสินทรัพย์แล้วให้กู้ได้เพียงร้อยละ 70 (LTV = 70%) ของราคาประเมินมูลค่าสินทรัพย์ (สมมติ ราคาประเมินเท่ากับ 1,000,000 บาท แต่สถาบันการเงินให้กู้ได้เพียง 700,000 บาท ) แต่ผู้กู้มีเงินดาวน์เพียง 100,000 บาท จึงต้องการขอกู้เพิ่มอีก 200,000 บาท ซึ่งสถาบันการเงินจะให้กู้เพิ่มได้เมื่อผู้กู้ทำประกันวงเงินส่วนนี้  ในกรณีนี้ วงเงินกู้ที่ได้รับอนุมัติจะเท่ากับ 700,000 บาท
12. Approved Loan with MDI (Mortgage Default Insurance) (หน่วย: บาท)

วงเงินกู้ส่วนที่มี Mortgage Default Insurance (การประกันส่วนที่เกิน LTV ที่ควรจะเป็น) 
จากตัวอย่างที่ 1 (ข้อ 11)  หากนาย ก. กู้เพิ่มโดยทำประกัน วงเงินกู้ส่วนที่เพิ่มขึ้นที่มีการทำประกัน Mortgage Insurance จะเท่ากับ 200,000 บาท

หมายเหตุ: ส่วนนี้ ยังไม่ต้องรายงานข้อมูล  เนื่องจาก Mortgage Insurance ยังไม่มีผลบังคับใช้  เพราะคณะกรรมการกฤษฏีการะบุว่า ธอส. ไม่มีอำนาจจัดตั้งบริษัทโดยการร่วมทุน หรือเข้าไปถือหุ้นในบริษัทประกันสินเชื่อที่อยู่อาศัยได้  ธอส. จึงอยู่ระหว่างการยื่นเรื่องต่อกระทรวงการคลังในฐานะต้นสังกัดให้ออกกฎกระทรวงออกมารองรับการดำเนินการดังกล่าวได้
13. Loan for insurance against fire or other damage (หน่วย: บาท)

วงเงินกู้สำหรับค่าเบี้ยประกันอัคคีภัย / วินาศภัยที่อยู่อาศัยที่เป็นหลักประกัน 

(รายงานข้อมูลนี้ กรณีที่สามารถแยกจากวงเงินกู้เพื่อการซื้อที่อยู่อาศัยได้)

14. Loan for Mortgage Reducing Term Assurance (MRTA) (หน่วย: บาท)

วงเงินกู้สำหรับค่าเบี้ยประกันชีวิตผู้กู้ 

(รายงานข้อมูลนี้ กรณีที่สามารถแยกจากวงเงินกู้เพื่อการซื้อที่อยู่อาศัยได้)
15. Approved Loan for others (หน่วย: บาท)

วงเงินกู้ที่ได้รับอนุมัติสำหรับซื้อสินค้าอื่นที่มิใช่ที่อยู่อาศัย และ ไม่ใช่วงเงินที่มีการเบิกจริง  ได้แก่ การกู้เพิ่มเมื่อยอดหนี้ค้างชำระลดลงหรือการกู้ใหม่ที่มีหลักประกันเป็นที่อยู่อาศัยเพื่อการซ่อมแซมหรือต่อเติมที่อยู่อาศัย การซื้อเฟอร์นิเจอร์  เครื่องใช้ไฟฟ้า  วัสดุตกแต่ง หรือสินค้าอุปโภคบริโภคอื่นๆ เช่น รถยนต์ เป็นต้น รวมถึงค่าธรรมเนียมต่างๆ 

กรณีการกู้เพิ่มโดยใช้หลักประกันเดิม หากมีการประเมินราคาหลักประกันใหม่ ให้ใช้ข้อมูลใหม่  แต่หากไม่มีการประเมินใหม่ ให้ใช้ข้อมูลเดิมของหลักประกันนั้นๆ

ตัวอย่างที่ 2 : กรณีการกู้เพิ่มเมื่อยอดหนี้ค้างชำระลดลงเพื่อซ่อมแซมที่อยู่อาศัยหรือซื้อสินค้าอุปโภคบริโภค  เช่น นาย ก. ได้กู้ซื้อที่อยู่อาศัยไปเมื่อปี 2540 โดยมีหลักประกันมูลค่า 1,000,000 บาท แต่ผ่อนชำระไปแล้วเป็นเวลา 10 ปี ยอดหนี้คงค้างของนาย ก. ลดลงเหลือเพียง 500,000 บาท  นาย ก. ต้องการกู้เพิ่มเพื่อซ่อมแซมบ้านจำนวน 200,000 บาท ซึ่งสถาบันการเงินเห็นว่าหลักประกันเพียงพอและผู้กู้มีความสามารถชำระหนี้ได้ จึงอนุมัติตามจำนวนเงินที่ขอกู้ ในกรณีนี้ ให้รายงานเฉพาะวงเงินกู้เพื่อการบริโภคอื่นๆ ที่ได้รับอนุมัติใหม่ เท่ากับ 200,000 บาท  ส่วนหลักประกันให้ใช้ราคาประเมินและรายได้ของผู้กู้ใหม่ (ถ้ามี) หรือหากไม่ได้มีการประเมินใหม่ ให้ใช้ข้อมูลเดิมของหลักประกันนั้นๆ 
ตัวอย่างที่ 3 : กรณีกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัยพร้อมการกู้เพื่อซื้อเฟอร์นิเจอร์หรือตกแต่ง เช่น นาย ก. 
ขอสินเชื่อเพื่อซื้อที่อยู่อาศัยจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งซึ่งมีโปรแกรมการให้กู้พร้อมสินเชื่อเพื่อซื้อเฟอร์นิเจอร์ โดยให้วงเงินกู้ร้อยละ 100 ของราคาประเมิน (สมมติ ราคาประเมินหลักทรัพย์เท่ากับ 1,000,000 บาท) แบ่งเป็นวงเงินกู้สำหรับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างร้อยละ 80 หรือเท่ากับ 800,000 บาท และเงินกู้เพื่อซื้อเฟอร์นิเจอร์หรือตกแต่งร้อยละ 20 หรือเท่ากับ 200,000 บาท  ในกรณีนี้ ให้ใส่ข้อมูลวงเงินกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัยตามข้อ 11  เท่ากับ 800,000 บาท และใส่ข้อมูลวงเงินกู้เพื่อซื้อสินค้าอื่นๆ ตามข้อ 15  เท่ากับ 200,000 บาท
16. Repayment Period (หน่วย: เดือน)

ระยะเวลาการผ่อนชำระที่สถาบันการเงินใช้ในการคำนวณเงินผ่อนชำระต่องวดให้กับลูกค้าแต่ละราย
17. Interest Rate (หน่วย: ร้อยละต่อปี)

อัตราดอกเบี้ยที่ใช้ในการคำนวณเงินผ่อนชำระรายเดือนให้กับลูกค้าในระยะยาว
18. Fixed Rate Period (หน่วย: เดือน)

ระยะเวลาของอัตราดอกเบี้ยคงที่ที่ให้กับลูกค้า
ส่วนที่ 3 Housing Features

19. Building Code

	รหัส
	รหัสสิ่งปลูกสร้างของหลักประกัน

	1
	บ้านเดี่ยว (รวมบ้านทรงไทย)

	2
	บ้านแฝด

	3
	ทาวน์เฮ้าส์

	4
	อาคารพาณิชย์

	5
	ห้องชุด (รวมห้องชุดในแฟลตและอาคารชุด)

	6
	อื่นๆ (ได้แก่ ที่ดินเปล่า สิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น)


รหัสสิ่งปลูกสร้างของหลักประกัน 
19.1 บ้านเดี่ยว (รวมบ้านทรงไทย) ให้ใส่เลข “1”


บ้านเดี่ยว หมายถึง อาคารที่อยู่อาศัยหลังเดี่ยวที่ปลูกสร้างบนที่ดิน และผนังอาคารต้องติดที่ว่างทุกด้าน (นิยามตามศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์)
19.2 บ้านแฝด ให้ใส่เลข “2”


บ้านแฝด หมายถึง อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้างของแต่ละบ้านและมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 ออกความตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522)

19.3 ทาวน์เฮ้าส์ ให้ใส่เลข “3”


ทาวน์เฮ้าส์ หมายถึง บ้านแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งมีที่ว่างด้านหน้าและ ด้านหลังระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกิน 3 ชั้น  (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 ออกความตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522)

19.4 อาคารพาณิชย์ ให้ใส่เลข “4”


อาคารพาณิชย์ หมายถึง ตึกแถว ที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป โดยมีผนังร่วมแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ รวมถึง โฮมออฟฟิศ และทาวน์เฮ้าส์ที่มีความสูงเกิน 3 ชั้น  (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 ออกความตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522)
19.5 ห้องชุด (รวมห้องชุดในแฟลตและอาคารชุด) ให้ใส่เลข “5”


ห้องชุด หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล (ตาม พรบ.อาคารชุด พ.ศ. 2522)

19.6 อื่นๆ (ได้แก่ ที่ดินเปล่า สิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น)

อื่นๆ รวมถึงที่ดินเปล่า และสิ่งปลูกสร้างประเภทอื่น ที่ผู้กู้นำมาใช้เป็นหลักประกัน
20. Land Ownership 


	รหัส
	Land Ownership

	1
	Freehold 

	2
	Leasehold 


21. Location Code


รหัสจังหวัด  อำเภอ  และตำบลของที่ตั้งหลักประกันตามการแบ่งเขตพื้นที่ของกรมการปกครอง
22. Postal Code

รหัสไปรษณีย์ของที่ตั้งหลักประกัน ใช้รหัสของ บริษัท ไปรษณีย์ไทย จำกัด
(ไม่ต้องรายงาน file จะ link ให้อัตโนมัติ)
23. Project Name

ชื่อหมู่บ้านบ้านจัดสรร หรือชื่อโครงการอาคารชุด  
              (ไม่ต้องใส่ กรณีเป็นบ้านสร้างเองที่ไม่ได้อยู่ในหมู่บ้าน)
24. Developer Dummy


	รหัส
	Developer Dummy

	1
	สร้างโดยบริษัทพัฒนาโครงการที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ (ทั้ง SET และ MAI) 

	2
	สร้างโดยบริษัทพัฒนาโครงการที่อยู่นอกตลาดหลักทรัพย์

	3
	สร้างโดยผู้รับเหมาก่อสร้าง


25. Building Age (หน่วย: ปี)

อายุสิ่งปลูกสร้าง ตามเอกสารการประเมิน  เช่น  
อายุ 0-  1 ปี  ให้ใส่เลข “1”

         


อายุมากกว่า 1-  2 ปี ให้ใส่เลข “2”

        


อายุมากกว่า 2-  3 ปี ให้ใส่เลข “3”





ฯลฯ

26. Year of Construction

ปีที่ปลูกสร้าง เป็นปี ค.ศ. (ไม่ต้องรายงาน  ระบบจะคำนวณให้โดยอัตโนมัติ โดยอ้างอิงจากวันประเมินราคาหลักประกัน ทั้งนี้  ปีที่คำนวณให้อาจคลาดเคลื่อนจากความเป็นจริงไม่เกิน 1 ปี)
27. Area Utilization (หน่วย: ตารางเมตร)
ขนาดพื้นที่ใช้สอยของที่อยู่อาศัย 
- ในกรณีที่อยู่อาศัยแนวราบ (บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์) รวมพื้นที่ใช้สอยทุกชั้นของตัวบ้าน รวมถึงพื้นที่จอดรถที่อยู่ในบริเวณตัวบ้าน  เช่นชั้นล่างเป็นพื้นที่จอดรถ ส่วนชั้น 2 ใช้สำหรับพักอาศัย  แต่ไม่รวมพื้นที่จอดรถที่สร้างอยู่นอกบริเวณอาคารที่พักอาศัย 
- ในกรณีห้องชุด รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมดของห้องชุด
28. Land Area (หน่วย: ตารางวา)

ขนาดที่ดินสำหรับที่อยู่อาศัยหนึ่งหลัง  หากเป็นที่ดินมากกว่า 1 แปลง ให้รวมขนาดของที่ดินทุกแปลงสำหรับที่อยู่อาศัยหลังนั้นๆ
29. Market Price (หน่วย: บาท)

ราคาที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้างที่ลูกค้าจ่ายจริงให้กับผู้ขาย

(กรณีขอกู้เพิ่มหรือ Refinance ไม่ต้องรายงานข้อนี้)
30. Appraisal Price (หน่วย: บาท)

ราคาประเมินที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้าง  ซึ่งเป็นราคาที่สถาบันการเงินใช้ในการคำนวณวงเงินกู้ให้กับลูกค้า 
หมายเหตุ: ราคาประเมินที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้าง อาจไม่เท่ากับ ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างรวมกับราคาประเมินที่ดิน  เนื่องจากใช้วิธีประเมินราคาต่างกัน เช่น ราคาประเมินที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้างอาจใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด  แต่ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างอาจใช้วิธีประเมินจากต้นทุนการก่อสร้างและวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดรวมกัน
31. Building Price (หน่วย: บาทต่อหลัง หรือ บาทต่อห้องสำหรับห้องชุด)

ราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง เป็นราคาประเมินเฉพาะสิ่งปลูกสร้างเท่านั้น 

ในกรณีบ้านใหม่  ทาวน์เฮ้าส์ หรืออาคารพาณิชย์ หากไม่มีการประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างแยกจากราคารวม ให้ใช้มูลค่าการประกันอัคคีภัยเป็นราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างแทน
32. Land Price (หน่วย: บาทต่อแปลง)

ราคาประเมินที่ดิน 

ในกรณีที่บ้านหลังนั้นๆ สร้างบนพื้นที่หลายแปลง ให้ใช้ราคาที่ดินรวมของทุกแปลง
ในกรณีบ้านใหม่  ทาวน์เฮ้าส์ หรืออาคารพาณิชย์ หากไม่มีการประเมินราคาที่ดินแยกจากราคารวม ให้ใช้ราคาประเมินที่ดินรวมสิ่งปลูกสร้างตามข้อ 30 หักมูลค่าการประกันอัคคีภัยแทน

33. Floor No. / No. of Floor


จำนวนชั้น (สำหรับที่อยู่อาศัยแนวราบ) หรือ ชั้นที่ (สำหรับอาคารชุด)  
34. Decorated 

	รหัส
	Decorated

	1
	ที่อยู่อาศัยตกแต่งพร้อมอยู่

	2
	ที่อยู่อาศัยตกแต่งแล้วบางส่วน

	3
	ที่อยู่อาศัยที่ยังไม่ได้ตกแต่ง


หมายเหตุ: ข้อมูลเพิ่มเติม จำนวนผู้ขอกู้ที่ไม่ได้รับการอนุมัติสินเชื่อในเดือนนี้มีจำนวน ....ราย
คำอธิบายเพิ่มเติม 

1) กรณีที่ผู้กู้รายเดียวกันขอสินเชื่อเพื่อซื้อที่อยู่อาศัยหลายหน่วยที่มีพื้นที่ติดต่อกัน  เช่น ห้องชุด 2 ห้องที่มีพื้นที่ติดกัน หรืออาคารพาณิชย์ 2 ห้องที่มีพื้นที่ติดกัน และมีการประเมินราคารวมกัน ให้รายงานข้อมูลของหลักประกัน (ข้อ  27 – ข้อ 32) เป็นข้อมูลรวมของทุกหน่วย ได้แก่ ขนาดพื้นที่ใช้สอย ขนาดที่ดิน ราคาที่ดิน  ราคาซื้อขาย และราคาประเมิน  

2) กรณีที่ผู้กู้รายเดียวกันขอกู้เพื่อซื้อที่อยู่อาศัยหลายหน่วย แต่มีพื้นที่ไม่ติดต่อกัน ให้รายงานข้อมูลแยกกัน เช่น ห้องชุด 2 ห้อง อยู่ชั้นเดียวกัน แต่อยู่คนละฝั่ง หรืออยู่ต่างชั้นกัน ให้แยกรายงาน 2 records

3) กรณีที่ผู้กู้ขอสินเชื่อโดยมีหลักประกันหลายแห่ง ให้รายงานข้อมูลหลักประกันทุกแห่งโดยมีเลขที่อ้างอิงสัญญาเลขที่เดียวกัน
คณะทำงานโครงการปรับปรุงเครื่องชี้อสังหาริมทรัพย์
ธนาคารแห่งประเทศไทย
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