
ภาวะอสังหาริมทรัพย์ภาคเหนือ ไตรมาส 1 ปี 2550 1

ไตรมาส 1 ปี 2550 ภาวะอสังหาริมทรัพย์ภาคเหนือชะลอลงต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อน การชะลอลงยังเป็นผลจากการตัดสินใจซ้ือ
ท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภคท่ีล่าช้าออกไปจากความเช่ือม่ันต่อการบริโภคท่ีอ่อนตัว  ขณะเดียวกันภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอลงและสถานการณ์ทางการเมือง
ท่ีไม่น่ิงได้ส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจลงทุนของผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ในภาคเหนือ อย่างไรก็ดี ยังมีความสนใจลงทุนก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย
ในบางพ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นท่ีอยู่อาศัยรายย่อยรวมท้ังอพาร์ทเมนท์  เคร่ืองช้ีภาวะอสังหาริมทรัพย์ท่ีสำคัญได้แก่ พ้ืนท่ีก่อสร้างท่ีได้รับอนุญาต
ในเขตเทศบาลภาคเหนือลดลงจากระยะเดียวกันปีก่อนร้อยละ 7.2 เทียบกับท่ีลดลงร้อยละ 21.1 ไตรมาสก่อน สำหรับพ้ืนท่ีก่อสร้างประเภท
ท่ีอยู่อาศัยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 17.6 เทียบกับท่ีลดลงร้อยละ 12.2 ไตรมาสก่อน โดยเพ่ิมข้ึนกว่าเท่าตัวท่ีจังหวัดเชียงใหม่ และเพ่ิมอย่างต่อเน่ืองนับต้ังแต่
ปลายปีก่อน ทางด้านจำนวนรายและค่าธรรมเนียมการซ้ือขายท่ีดินในภาคเหนือลดลงจากระยะเดียวกันปีก่อนร้อยละ 12.9 และร้อยละ 5.1
ตามลำดับ โดยจำนวนรายและค่าธรรมเนียมการซ้ือขายท่ีดินท่ีจังหวัดเชียงใหม่เพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.9 และ 3.7 ตามลำดับ เป็นผลจากการโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินของโครงการบ้านจัดสรรให้กับผู้ซ้ือตามคำส่ังซ้ือท่ีมีมากในช่วงก่อนหน้า

ทางด้านสินเช่ืออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ท่ีให้กับผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภาคเหนือ ในไตรมาสแรกปี 2550
ลดลงจากระยะเดียวกันปีก่อนร้อยละ 9.5 เทียบกับท่ีลดลงร้อยละ 3.4 ไตรมาส 4 ปี 2549 ส่วนหน่ึงเป็นผลจากการเข้มงวดการให้สินเช่ือ
แก่ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะสินเช่ือท่ีให้กับกิจการรับเหมาก่อสร้างบ้านเพ่ืออยู่อาศัยลดลงร้อยละ 16.3 เทียบกับท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ
55.9 ไตรมาสก่อน ส่วนสินเช่ือท่ีให้กับธุรกิจจัดสรรท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภทท่ีอยู่อาศัยลดลงร้อยละ 5.6 เทียบกับท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.1
ไตรมาสก่อน ซ่ึงสะท้อนถึงการชะลอลงของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภาคเหนือ

สำหรับราคาอสังหาริมทรัพย์ในภาคเหนือพิจารณาจากดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยของภาคเหนือ2  พบว่า ดัชนีราคาบ้านเด่ียวในภาคเหนือลดลง
จากระยะเดียวกันปีก่อนร้อยละ 6.3 ส่วนหน่ึงเน่ืองจากผู้ประกอบการปรับลดระยะเวลาการก่อสร้างเพ่ือลดต้นทุนการก่อสร้างโดยใช้วัสดุก่อสร้าง
สำเร็จรูปมากข้ึน ได้แก่ ผนังและพ้ืนสำเร็จรูป รวมท้ังการแข่งขันท่ีสูงข้ึนขณะท่ีกำลังซ้ือชะลอลง ทำให้ผู้ประกอบการบางส่วนปรับลดราคาบ้านเพ่ือ
กระตุ้นการขายส่งผลให้ราคาบ้านลดลง สอดคล้องกับความต้องการซ้ือบ้านของผู้บริโภคท่ีต้องการซ้ือบ้านในราคาต่ำกว่า 2 ล้านบาทมากข้ึน
ทางด้านดัชนีราคาท่ีดินในภาคเหนือเพ่ิมข้ึนจากระยะเดียวกันปีก่อนร้อยละ 8.4  ส่วนดัชนีราคาบ้านเด่ียวพร้อมท่ีดินลดลงจากระยะเดียวกันปีก่อน
ร้อยละ 1.0 เทียบกับท่ีเพ่ิมข้ึนเล็กน้อยร้อยละ 0.1 ไตรมาสก่อน ตามราคาบ้านท่ีลดลง

นายรณรงค์  ไชยสมบัติ
เศรษฐกรอาวุโส ส่วนวิชาการ
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รายงานภาวะเศรษฐกิจการเงินภาคเหนือ
เดือนเมษายน  2550 สำนักงานภาคเหนือ

1 ข้อคิดเห็นที่ปรากฏในบทความนี้ เป็นความเห็นส่วนตัวของผู้เขียนโดยเฉพาะ ซึ่งไม่จำเป็นต้องสอดคล้องกับนโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทย
2 คำนวณโดยส่วนวิชาการ ธนาคารแห่งประเทศไทย สำนักงานภาคเหนือ ซึ่งจัดทำจากฐานข้อมูลหลักประกันของธนาคารอาคารสงเคราะห์

จํานวนรายและคาธรรมเนียมการซ้ือขายท่ีดิน
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พื้นท่ีรับอนุญาตกอสรางในเขตเทศบาล
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พ้ืนทีก่อสราง(แกนซาย)

Growth(แกนขวา)

ที่มา : สำนักงานเทศบาลเมือง, เทศบาลนคร ในเขตภาคเหนือที่มา : สำนักงานที่ดินจังหวัด



2

www.bot.or.th

รายงานภาวะเศรษฐกิจการเงินภาคเหนือ
เดือนเมษายน  2550 สำนักงานภาคเหนือ

เคร่ืองช้ีอสังหาริมทรัพย์ภาคเหนือ

หมายเหตุ : 3/ รวมธนาคารพาณิชย์จดทะเบียนในประเทศ, รวมสาขาธนาคารต่างประเทศ, รวมบริษัทเงินทุน/
บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์ และรวมบริษัทเครดิตฟองซิเอร์

ที่มา : 1/ สำนักงานเทศบาลในเขตภาคเหนือ
2/ สำนักงานที่ดินจังหวัดในเขตภาคเหนือ
3/ สายนโยบายสถาบันการเงิน ธนาคารแห่งประเทศไทย
4/ คำนวณโดย ธนาคารแห่งประเทศไทย สำนักงานภาคเหนือ

2550

ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ไตรมาส 1

พ้ืนท่ีรับอนญุาตกอสรางในเขตเทศบาล 1/ ตารางเมตร 1,144,763.0 276,598.6 256,931.5 322,497.5 289,967.4 256,821.0

∆ % (Y-O-Y) -15.1 -22.5 -14.6 -0.4 -21.1 -7.2
          - ท่ีอยูอาศยั ตารางเมตร 586,697.8 126,997.2 131,574.8 184,005.5 144,120.4 149,330.9

∆ % (Y-O-Y) -0.9 -10.3 -10.9 32.5 -12.2 17.6
          - พาณิชยกรรม ตารางเมตร 270,460.5 50,499.7 61,325.3 74,973.0 83,662.5 50,319.0

∆ % (Y-O-Y) -14.7 -35.4 -1.9 -28.5 16.6 -0.4
          - อุตสาหกรรม ตารางเมตร 1,780.0 720.0 210.0 0.0 850.0 0.0

∆ % (Y-O-Y) -60.3 -75.1 100.0 -100.0 -46.5 -100.0
          - บริการ/ขนสง ตารางเมตร 146,051.0 71,358.0 32,327.0 19,497.0 22,869.0 20,115.0

∆ % (Y-O-Y) -49.3 -36.7 -40.0 -56.4 -70.2 -71.8
          - อ่ืนๆ ตารางเมตร 139,773.7 27,023.7 30,262.5 44,022.0 38,465.5 37,056.1

∆ % (Y-O-Y) -4.7 27.0 -17.6 24.3 -27.7 37.1

จํานวนรายการซื้อขายที่ดิน 2/ ราย 52,959.0 14,208.0 13,787.0 12,709.0 12,255.0 12,375.0

∆ % (Y-O-Y) -6.6 5.7 -4.5 -12.4 -14.2 -12.9

มูลคาคาธรรมเนียมซื้อขายที่ดิน 2/ ลานบาท 483.6 112.4 111.4 130.9 128.9 106.6

∆ % (Y-O-Y) -6.8 -12.3 -12.1 -0.5 -2.5 -5.1

สินเช่ืออสังหาริมทรัพย3/ ลานบาท 19,163.0 18,754.0 18,889.0 19,135.0 19,163.0 19,233.0

∆ % (Y-O-Y) 13.0 6.2 11.2 11.5 13.0 2.6

ดัชนีราคาบานเด่ียวพรอมท่ีดนิ 4/(ป 2543=100) 110.7 113.0 108.1 108.4 113.2 111.9

∆ % (Y-O-Y) 0.2 9.1 -3.6 -4.3 0.1 -1.0

2549
2549หนวย

ดัชนรีาคาทีอ่ยูอาศยัภาคเหนอื
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ท่ีมา : ธนาคารแห่งประเทศไทย ที่มา : คำนวณโดย ส่วนวิชาการ ธนาคารแห่งประเทศไทย สำนักงานภาคเหนือ

สินเชือ่อสังหาริมทรัพย
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