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ค าถาม-ค าตอบแนบท้ายประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย  
เรื่อง  หลักเกณฑ์การด าเนินงานในกิจการร่วมลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอการขาย 

ของธนาคารพาณิชย์ 

ข้อ ค าถาม ค าตอบ 
1. ลักษณะของอสังหาริมทรัพย์ที่กิจการร่วมลงทุนฯ สามารถน ามาพัฒนาได้ 

 หากอสังหาริมทรัพย์รอการขายที่จะน ามาพัฒนามีทั้ง
พ้ืนที่ที่เป็นที่ดินเปล่าและพ้ืนที่ที่มีการพัฒนาแล้ว 
เช่น มีการวางระบบสาธารณูปโภคหรือมีการสร้าง 
สิ่งปลูกสร้างไปแล้วบางส่วน จะสามารถน ามาพัฒนา
ได้หรือไม่ 

ธนาคารพาณิชย์สามารถน าอสังหาริมทรัพย์รอการขาย
ดังกล่าวมาพัฒนาได้ แต่พ้ืนที่ที่เป็นที่ดินเปล่าและพ้ืนที่  
ที่มีการพัฒนาแล้วจะต้องเป็นอสังหาริมทรัพย์รอการขาย
ที่อยู่ในโครงการเดียวกัน 

2. ลักษณะของกิจการร่วมลงทุนฯ ที่ธนาคารพาณิชย์สามารถถือหรือมีหุ้นได้ 
 หากกิจการร่วมลงทุนฯ สามารถพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

รอการขายเสร็จก่อนครบระยะเวลา 5 ปี จะสามารถ
น าอสังหาริมทรัพย์รอการขายอีกโครงการหนึ่งมา
พัฒนาภายใต้กิจการร่วมลงทุนฯ เดิมได้หรือไม่ 

ธนาคารพาณิชย์ไมส่ามารถน าอสังหาริมทรัพย์รอการขาย
อีกโครงการหนึ่งมาพัฒนาภายใต้กิจการร่วมลงทุนฯ เดิมได ้
โดยหากต้องการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอการขายอีก
โครงการหนึ่ง จะต้องจัดตั้งกิจการร่วมลงทุนฯ ขึ้นใหม่ 

3. อัตราส่วนการถือหรือมีหุ้นในกิจการร่วมลงทุนฯ 
 การอนุญาตให้ธนาคารพาณิชย์สามารถถือหรือมีหุ้น

ในกิจการร่วมลงทุนฯ ได้ไม่เกินร้อยละ 40 ของหุ้นที่
จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของกิจการร่วมลงทุนฯ นั้น 
จะหมายความรวมถึงการมีอ านาจควบคุมในกิจการ
ร่วมลงทุนฯ ของธนาคารพาณิชย์ด้วยหรือไม่ 

แม้ตามประกาศนี้จะอนุญาตให้ธนาคารพาณิชย์สามารถ
ถือหรือมีหุ้นได้ไม่เกินร้อยละ 40 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้ว
ทั้งหมดของกิจการร่วมลงทุนฯ แต่ตามเจตนารมณ์ของ
การอนุญาตดังกล่าว ไม่ต้องการให้ธนาคารพาณิชย์มี
อ านาจควบคุมกิจการร่วมลงทุนฯ ซึ่งไม่ใช่ธุรกิจสถาบัน
การเงิน ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การก ากับแบบรวมกลุ่ม
ที่ไม่อนุญาตให้สถาบันการเงินมีอ านาจควบคุมกิจการใน
ธุรกิจที่ไม่ใช่ธุรกิจทางการเงินหรือธุรกิจสนับสนุน 

4. ระยะเวลาในการด าเนินงานของกิจการร่วมลงทุนฯ 
4.1 หากกิจการร่วมลงทุนฯ ไม่สามารถยื่นจดทะเบียน 

เลิกกิจการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 5 ปี หรือ
ตามระยะเวลาที่ได้รับการผ่อนผันจาก ธปท. แต่
ธนาคารพาณิชย์สามารถลดการถือหรือมีหุ้นได้ให้
คงเหลือไม่เกินร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่าย
ได้ทั้งหมดของกิจการร่วมลงทุนฯ ธนาคารพาณิชย์จะ
สามารถถือหรือมีหุ้นในกิจการดังกล่าวได้ต่อไปหรือไม่ 

ธนาคารพาณิชย์สามารถถือหรือมีหุ้นของกิจการร่วม
ลงทุนฯ ต่อไปไดด้ังเช่นการถือหุ้นในบริษัทอ่ืน ๆ      
โดยการถือหรือมีหุ้นในกิจการร่วมลงทุนฯ ดังกล่าว 
ธนาคารพาณิชย์ต้องถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ว่าด้วย  
การลงทุนของสถาบันการเงิน  
 

4.2 หากธนาคารพาณิชย์เห็นว่ากิจการร่วมลงทุนฯ อาจมี
ระยะเวลาในการด าเนินงานที่เกินกว่า 5 ปี ธนาคาร
พาณิชย์ต้องขอผ่อนผันขยายระยะเวลาก่อนจัดตั้ง
กิจการร่วมลงทุนฯ หรือไม่ 

ธนาคารพาณิชย์ต้องขอผ่อนผันจาก ธปท. ก่อนเริ่มจัดตั้ง
กิจการร่วมลงทุนฯ เว้นแต่กรณีท่ีกิจการร่วมลงทุนฯ     
ไดจ้ัดตั้งและเริ่มด าเนินกิจการไปแล้ว แต่ต่อมาภายหลัง
มีเหตุจ าเป็นต้องขยายระยะเวลาเกินกว่า 5 ปี ให้
ธนาคารพาณิชย์ขอผ่อนผันมายัง ธปท. เป็นรายกรณี 
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ข้อ ค าถาม ค าตอบ 
4.3 หากกิจการร่วมลงทุนฯ ไม่สามารถยื่นจดทะเบียนเลิก

กิจการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา 5 ปี หรือตาม
ระยะเวลาที่ได้รับการผ่อนผันจาก ธปท. และธนาคาร
พาณิชย์ไมส่ามารถลดการถือหรือมีหุ้นให้ไม่เกิน 
ร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้ทั้งหมดของ
กิจการร่วมลงทุนฯ ได้ ธนาคารพาณิชย์จะต้องน าเงิน
ร่วมลงทุนส่วนที่เกินร้อยละ 10 มาหักออกจาก
เงินกองทุนเป็นระยะเวลาอีกนานเท่าไร 

ธนาคารพาณิชย์จะต้องน าเงินร่วมลงทุนส่วนที่เกินร้อยละ 
10 ดังกล่าวมาหักออกจากเงินกองทุน จนกว่าธนาคาร
พาณิชย์จะยื่นจดทะเบียนเลิกกิจการร่วมลงทุนฯ หรือ
สามารถลดสัดส่วนการถือหรือมีหุ้นในกิจการร่วมลงทุนฯ 
ดังกล่าวให้คงเหลือไม่เกินร้อยละ 10 ของจ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายได้ทั้งหมดของกิจการร่วมลงทุนฯ 

5. อ่ืน ๆ 
5.1 อสังหาริมทรัพย์รอการขายที่จะน ามาพัฒนาใน

กิจการร่วมลงทุนฯ นั้น ธนาคารพาณิชย์จะต้องโอน
ใหแ้ก่ผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์หรือโอนให้แก่
กิจการร่วมลงทุนฯ 

ธปท. ไม่ได้ก าหนดหลักเกณฑใ์นการโอนอสังหาริมทรัพย์
รอการขายดังกล่าว ทั้งนี้ อสังหาริมทรัพย์รอการขายที่
กิจการร่วมลงทุนฯ จะน ามาพัฒนาต้องเป็นของธนาคาร
พาณิชย์ที่เป็นผู้ร่วมลงทุนเท่านั้น 

5.2 หากธนาคารพาณิชย์ส่งกรรมการเข้าไปมีอ านาจใน
การจัดการในกิจการร่วมลงทุนฯ ธนาคารพาณิชย์จะ
ถูกบังคับตามมาตรา 48 ของพระราชบัญญัติธุรกิจ
สถาบันการเงิน พ.ศ. 2551 หรือไม่ 

ถือว่ากิจการร่วมลงทุนฯ ดังกล่าวเป็นผู้ที่เก่ียวข้องกับ
กรรมการผู้มีอ านาจในการจัดการของธนาคารพาณิชย์   
ซึ่งจะถูกบังคับตามมาตรา 48 ของพระราชบัญญัติธุรกิจ
สถาบันการเงิน พ.ศ. 2551 

5.3 หากระหว่างการด าเนินโครงการ กิจการร่วมลงทุนฯ 
มีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการด าเนินโครงการ เช่น 
เปลี่ยนการพัฒนาโครงการจากการสร้างบ้านเดี่ยว 
เป็นการสร้างบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ และบ้านแฝด  
บนอสังหาริมทรัพย์รอการขายโครงการเดิม ธนาคาร
พาณิชย์จะต้องรายงานหรือขอความเห็นชอบกับ 
ธปท. หรือไม ่ 

ธนาคารพาณิชย์ไม่ต้องขอความเห็นชอบกับ ธปท. แต่ให้
ธนาคารพาณิชย์แจ้งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวให้ ธปท. 
ทราบ 

5.4  หากธนาคารพาณิชย์ไม่มีการด าเนินงานในกิจการ
ร่วมลงทุนฯ จะต้องจัดส่งรายงานตามแบบที่ก าหนด
ไว้ท้ายประกาศให้แก่ ธปท. หรือไม่ 

ธนาคารพาณิชย์ไม่ต้องจัดส่งรายงานตามแบบที่ก าหนด
ไว้ท้ายประกาศให้แก่ ธปท. 

 
 


