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 ประเด็นหารือ แนวค าตอบ 
(4) การประเมินราคา 
52 สถาบันการเงินจะสามารถก าหนดอายุของ

เครื่องจักรเองได้หรือไม่ 
ในการประเมินราคาเครื่องจักร ให้สถาบันการเงินแจ้ง 
ผู้ประเมินราคาให้ระบุอายุของเครื่องจักรที่จะสามารถใช้งานได้
ต่อไปด้วย 

53 ในการประเมินราคาหลักทรัพย์ของลูกหนี้ที่ 
ธปท. ก าหนดว่า ไม่จ าเป็นต้องประเมินราคา
ทุก 3 ปี หากลูกหนี้รายนั้นเป็นลูกหนี้ชั้นปกติ
และกล่าวถึงเป็นพิเศษ โดยหากมีการประเมิน
ราคาหลักประกันตามหลักเกณฑ์ที่ ธปท. ก าหนด
ไปแล้ว ตั้งแต่ที่สถาบันการเงินให้สินเชื่อครั้งแรก 
แต่หากต่อมาลูกหนี้เปลี่ยนสถานะเป็น NPL 
ในปีที่ 4 ต้องกลับมาประเมินมูลค่าหลักประกัน
อีกหรือไม่ 

สถาบันการเงินจะต้องประเมินราคาใหม่ เนื่องจากราคาเดิม
ที่ประเมินไว้ครั้งแรกมีอายุเกิน 3 ปีแล้ว หากสถาบันการเงิน
ไม่ประเมินมูลค่าหลักประกันใหม่ สถาบันการเงินจะไม่สามารถ
ใช้มูลค่าหลักประกันนั้น มาคิด PV ของหลักประกัน เพ่ือหัก
จากยอดหนี้ก่อนการค านวณการกันเงินส ารองได้ 

54 กรณีลูกหนี้ที่ยังไม่เป็น NPL การประเมินราคา
ยานพาหนะ หรือเครื่องจักร เพ่ือน ามาค านวณ
เงนิส ารองต้องพิจารณาค่าเสื่อมราคาหรือไม่ 

ในการประเมินราคายานพาหนะหรือเครื่องจักรที่เป็น
หลักประกันของลูกหนี้ที่ยังไม่เป็น NPL ให้พิจารณาค่าเสื่อมด้วย
ตามที่ระบุในแนวนโยบายการประเมินราคาหลักประกัน
และอสังหาริมทรัพย์รอการขายที่ได้มาจากการรับช าระหนี้ 
การประกันการให้สินเชื่อ หรือที่ซื้อมาจากการขายทอดตลาด
ของสถาบันการเงิน 

(5) การจัดชั้นและกันเงินส ารองส าหรับสินเชื่อเพื่อผู้สูงอายุโดยมีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกัน 
(เพ่ิมเติมวันที่ 15 ธ.ค. 60 โดยมีผลบังคับใช้ตั้งแต่ 1 ม.ค. 61) 

55 เมื่อสถาบันการเงินให้สินเชื่อเพ่ือผู้สูงอายุโดย
มีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกันไปแล้ว สถาบัน
การเงินต้องจัดชั้นและกันเงินส ารองส าหรับ
ลูกหนี้ที่เกิดจากสินเชื่อดังกล่าวอย่างไร 

ให้สถาบันการเงินจัดชั้นและกันเงินส ารองส าหรับลูกหนี้
ตามประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยว่าด้วยหลักเกณฑ์
การจัดชั้นและการกันเงินส ารองของสถาบันการเงิน โดย 
ให้จัดชั้นลูกหนี้ดังกล่าวเป็นชัน้ปกติตลอดอายุของสินเชื่อ 
และกันเงินส ารองโดยใช้ยอดคงค้างของต้นเงินรวม
ดอกเบี้ยค้างรับเป็นฐานในการค านวณมูลหนี้ส าหรับ 
การค านวณการกันเงินส ารอง ด้วยอัตราดังต่อไปนี้ 
(1) ร้อยละ 1 ของมูลหนี้ ส าหรบักรณีท่ีมูลหนี้ไม่เกินกว่า

มูลค่าของหลักประกันที่สามารถน ามาหักออกจาก
มูลหนี้ก่อนการกันเงินส ารองได้ 

(2) ร้อยละ 100 ของมูลหนี ้ส าหรบักรณีท่ีมูลหนี้เกินกว่า
มูลค่าของหลักประกันที่สามารถน ามาหักออกจาก
มูลหนี้ก่อนการกันเงินส ารองได้ 

ทั้งนี้ สถาบันการเงินสามารถน ามูลค่าของหลักประกัน 
มาหักออกจากมูลหนี้ก่อนการกันเงินส ารองได้ โดยให้ 
น ามูลค่าหลักประกันที่ได้ประเมินราคาตามหลักเกณฑ์ที่
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ก าหนดในแนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทยว่าด้วย 
การประเมินราคาหลักประกันและอสังหาริมทรัพย์รอ
การขายที่ได้มาจากการรับช าระหนี้ การประกันการให้
สินเชื่อ หรือที่ซื้อจากการขายทอดตลาดของสถาบันการเงิน 
มาค านวณ และให้สถาบันการเงินพิจารณาก าหนดนโยบาย
เกี่ยวกับความถี่ในการประเมินมูลค่าหลักประกันตาม
ความเหมาะสมและสอดคล้องกับนโยบายการบริหาร
ความเสี่ยงของสถาบันการเงิน 

56 ในการกันเงินส ารองส าหรับลูกหนี้สินเชื่อ
เพ่ือผู้สูงอายุโดยมีที่อยู่อาศัยเป็นหลักประกันนั้น 
เหตุใดจึงใช้ฐานในการค านวณมูลหนี้ส าหรับ
การกันเงินส ารองเป็นยอดคงค้างของต้นเงิน
ที่รวมดอกเบี้ยค้างรับ 

เนื่องจากสินเชื่อเพ่ือผู้สูงอายุโดยมีที่อยู่อาศัยเป็น
หลักประกันไม่ได้ก าหนดให้ผู้กูต้้องช าระเงินต้นและ
ดอกเบี้ยจนกว่าจะสัญญาจะสิ้นสุด และสถาบันการเงิน
ยังคงสามารถรับรู้รายได้ดอกเบี้ยดังกล่าวได้ ซึ่งจะถือเป็น
ส่วนหนึ่งของยอดเงินที่ต้องช าระคืน ดังนั้น ในการพิจารณา
การกันเงินส ารองจึงต้องรวมยอดดังกล่าวด้วย 

57 ในการพิจารณาน ามูลค่าหลักประกัน 
มาหักลดมูลหนี้ก่อนการกันเงินส ารอง
ส าหรับสินเชื่อเพ่ือผู้สูงอายุโดยมีที่อยู่อาศัยเป็น
หลักประกันนั้น สถาบันการเงินสามารถน ามูล
ค่าท่ีประมาณการว่าหลักประกันจะมีมูลค่า
สูงขึ้นในอนาคตมาหักออกจากมูลหนี้ก่อน
การกันเงินส ารองได้หรือไม่ 

สถาบันการเงินสามารถน าแนวโน้มของมูลค่าหลักประกัน 
ไปประกอบในการพิจารณาให้สินเชื่อได้ แต่ในการพิจารณา 
น ามูลค่าหลักประกันมาใชใ้นการค านวณเงนิกันส ารองนั้น 
ต้องอ้างอิงมูลค่าที่ประเมินตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดใน
แนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทยว่าด้วยการประเมิน
ราคาหลักประกันและอสังหาริมทรัพย์รอการขายที่ได้มา 
จากการรับช าระหนี้ การประกันการให้สินเชื่อ หรือที่ซื้อ
จากการขายทอดตลาดของสถาบันการเงิน 

 


