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เรื่อง  ผลการศึกษาป�จจัยในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในจังหวัดขอนแก�น 

 ธนาคารแห�งประเทศไทย สํานักงานภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ร�วมกับศูนย�วิจัยธุรกิจและเศรษฐกิจอีสาน 
(ECBER) คณะวิทยาการจัดการ มหาวิทยาลัยขอนแก�น  ได�สํารวจพฤติกรรมของผู�บริโภค  ในการตัดสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียมในจังหวัดขอนแก�น ซ่ึงมีการเป�ดโครงการเป�นจํานวนมากในช�วง 2 ป�ที่ผ�านมา ซ่ึงขยายตัวสูงมาก
ต้ังแต�ป� 2555 เป�นต�นมา ทําให�หลายฝ�ายเกิดความกังวลว�าอาจเกิดภาวะฟองสบู�ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย�ได�  
ข�อมูลจากการสํารวจ ณ ส้ินเดือนมิถุนายน 2556 จังหวัดขอนแก�น มีโครงการคอนโดมิเนียม ทั้งส้ิน 47 อาคาร 
เพ่ิมขึ้นจากที่มีเพียง 8 อาคารเมื่อส้ินป� 2554 มีจํานวนห�องชุดเป�ดขายรวมทั้งส้ิน 5,664 ยูนิต ในจํานวนน้ีขายได�แล�ว 
3,820 ยูนิต หรือร�อยละ 67.4 และจากการสํารวจผู�ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแก�น
จํานวน 200 ราย ระหว�างเดือนพฤษภาคม – มิถุนายน 2556 พบว�า  

    ผู�จองซ้ือส�วนใหญ�จะซ้ือคอนโดมิเนียมที่มีราคาไม�เกิน 2 ล�านบาท เป�นการซ้ือเพ่ืออยู�อาศัยจริงถึงร�อยละ 
59.4  อีกร�อยละ 20.7 เป�นการซ้ือเพ่ือการลงทุนปล�อยเช�า  ร�อยละ 18.0 เป�นการซ้ือเพ่ือการเก็งกําไร ในจํานวนน้ี
เป�นการจองซ้ือเพ่ือขายต�อทํากําไรหลังโอนกรรมสิทธ์ิ ร�อยละ 12.6 และจองซ้ือเพ่ือขายใบจองทํากําไรระยะส้ัน 
ร�อยละ 5.4 ที่เหลืออีกร�อยละ 1.9 ซ้ือเพ่ือวัตถุประสงค�อ่ืน ราคาเป�นป�จจัยที่สําคัญที่สุดในการตัดสินใจซ้ือ
คอนโดมิเนียม รองลงมา คือ ทําเล และเงินดาวน�ตํ่า สําหรับสัดส�วนเงินดาวน�ต�อราคาอาคารชุดอยู�ที่ประมาณ 
13% ซ่ึงถือว�าค�อนข�างสูง  

ผู�ซ้ือส�วนใหญ�มีอายุระหว�าง 20-29 ป� มีวุฒิการศึกษาปริญญาตรีขึ้นไป มีอาชีพรับราชการ พนักงาน
รัฐวิสาหกิจ และพนักงานบริษัทเอกชน มีรายได�เฉล่ีย 20,000 ถึง 40,000 บาท และพบว�า กลุ�มที่มีรายได�ไม�เกิน 
20,000 บาท ที่มีสัดส�วนถึงร�อยละ 18.3 ซ่ึงเป�นกลุ�มที่น�าจะมีความเส่ียงในด�านความสามารถในการขอสินเชื่อ 
และการผ�อนชําระเงินกับสถาบันการเงิน โครงการคอนโดมิเนียมในจังหวัดขอนแก�น ส�วนใหญ�ยังอยู�ระหว�าง
การก�อสร�าง คาดว�าจะทยอยแล�วเสร็จในป� 2557 เป�นต�นไป  ซ่ึงความคืบหน�าการก�อสร�างว�าจะสามารถสร�างให�
แล�วเสร็จได�ตามที่กําหนดไว�หรือไม� ผู�จองซ้ือจะสามารถรับโอนกรรมสิทธ์ิในห�องชุดได�ตามสัญญาหรือไม� 
รวมทั้งสถาบันการเงินจะมีการสนับสินเชื่อให�กับผู�ซ้ือมากน�อยเพียงใด เป�นประเด็นที่น�าติดตามเป�นอย�างยิ่ง
ต�อไปในอนาคต 
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