
สรุปผลการรับฟงความคิดเหน็ผูเก่ียวของตอการออกหลกัเกณฑ เรื่อง การผอนคลายหลักเกณฑ 

การกํากับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยและสนิเชื่ออ่ืนทีเ่ก่ียวเนื่องกับสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย 

ของสถาบันการเงนิและสถาบันการเงนิเฉพาะกิจเปนการชั่วคราว 

------------- 

ธนาคารแหงประเทศไทย (ธปท.) ไดจัดใหมีการรับฟงความคิดเห็นของผูเกี่ยวของเพ่ือประกอบการ

พิจารณาออกหลักเกณฑ เรื่อง การผอนคลายหลักเกณฑการกํากับดูแลสินเช่ือเพ่ือที่อยูอาศัยและสินเช่ืออ่ืนที่

เกี่ยวเน่ืองกับสนิเช่ือเพ่ือที่อยูอาศัยของสถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกจิเปนการช่ัวคราว โดยสรุป 

ผลการรับฟงความคิดเห็นได ดังน้ี 

1. วิธีการ จํานวนครัง้ และระยะเวลาในการรับฟงความคดิเห็น 

1.1 การรับฟงความคิดเหน็ผานทางเว็บไซตระบบกลางทางกฎหมาย (www.law.go.th) จํานวน 1 ครั้ง 

ต้ังแตวันที่ 26 มีนาคม 2568 ถึง 11 เมษายน 2568 

1.2 การรับฟงความคิดเหน็ผานทางเว็บไซตธนาคารแหงประเทศไทย (www.bot.or.th) จํานวน 1 ครั้ง 

ต้ังแตวันที่ 26 มีนาคม 2568 ถึง 11 เมษายน 2568 

ทั้งน้ี ขอมูลประกอบการรับฟงความคิดเห็นและรายละเอียดของประเด็นที่นําไปรับฟงความคิดเห็นจาก

ผูเกี่ยวของ ปรากฏตามเอกสารแนบ 

2. ผูเก่ียวของในการรับฟงความคิดเหน็ 

สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงินทุกแหง ธนาคารออมสนิ ธนาคารเพ่ือการเกษตร

และสหกรณการเกษตร ธนาคารอาคารสงเคราะห ธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมแหง

ประเทศไทย ธนาคารเพ่ือการสงออกและนําเขาแหงประเทศไทย และบรรษัทประกันสนิเช่ืออุตสาหกรรม

ขนาดยอม และบุคคลทั่วไปทีส่นใจ 

3. ผลการพิจารณา 

ในการรับฟงความคิดเห็น ผูที่แสดงความคดิเห็นไดรวมแสดงความคิดเห็นตอรางหลักเกณฑการกํากับ

ดูแลสินเช่ือเพ่ือที่อยูอาศัยและสินเช่ืออ่ืนที่เกี่ยวเน่ืองกับสินเช่ือเพ่ือที่อยูอาศัยของสถาบันการเงินและ

สถาบันการเงินเฉพาะกิจเปนการช่ัวคราว โดยสรุปความคิดเห็นในแตละประเด็นไดดังน้ี  
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ประเด็นที่มีการแสดง 

ความคิดเหน็ 

ผูที่แสดงความคิดเหน็ ความคิดเหน็ ผลการพิจารณา 

1. ผลกระทบของการ 

ผอนคลายเกณฑ LTV 

• ธนาคารพาณิชย 

• สถาบันการเงินเฉพาะกิจ 

การผอนคลายเกณฑ LTV อาจกระตุนใหเกิด

การกอหน้ีเกินตัวของภาคครัวเรือน หรือ 

การขอสินเช่ือเพ่ือคาดหวังเงินสินเช่ือสวนตาง 

ซึ่งอาจนําไปสูปญหาหน้ีคางชําระในอนาคต 

และไมไดชวยใหอุปทานคงคางลดลงไดมากนัก 

การผอนคลายเกณฑ LTV ในครั้งน้ีเปนการผอนแคเพียงช่ัวคราว และ

เห็นวาจะชวยประคับประคองภาคอสังหาริมทรัพยและบรรเทาปญหา

อุปทานคงคางไดบางสวน โดยไมไดเพ่ิมความเสี่ยงตอเสถียรภาพระบบ

การเงินมากนัก เน่ืองจากในปจจุบันภาวะการเงินตึงตัวและสถาบันการเงิน

ระมัดระวังในการใหสินเช่ือ 

ทั้งน้ี ธปท. คาดหวังเปนอยางยิ่งวาสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน

เฉพาะกิจจะยังคงใหความสําคัญกับมาตรฐานการพิจารณาสินเช่ือที่ดี

ตามหลักการการใหสินเช่ืออยางรับผิดชอบและเปนธรรม (Responsible 

Lending) มีกระบวนการพิจารณาสินเช่ือ รวมทั้งการประเมินราคา

หลักประกันทีร่อบคอบและรดักุม ไมกระตุนใหเกิดการกอหน้ีเกินตัว

ของภาคครัวเรือน 

2. วันที่มีผลบังคบัใช ธนาคารพาณิชย ขอใหระบุใหชัดเจนวา ลูกหน้ีที่ไดรับอนุมัติ

สินเช่ือกอนวันที่ 30 มถิุนายน 2569 แตไดทํา

สัญญาหลังวันที่ 30 มถิุนายน 2569 จะไมเขา

เง่ือนไขของการผอนคลายหลกัเกณฑ LTV 

ธปท. จะช้ีแจงกรณีดังกลาวในคําถาม-คําตอบทายหลักเกณฑตอไป 

ธนาคารพาณิชย เน่ืองจากสถาบันการเงินใชเกณฑ LTV เปน

สวนหน่ึงในขั้นตอนการพิจารณาอนุมัติสินเช่ือ 

กอนที่มีการจัดทําสัญญา ดังน้ัน ควรกําหนด

วันที่เริ่มตนใชเกณฑ LTV ในการพิจารณา

สินเช่ือใหชัดเจน 

เน่ืองจากแตละสถาบันการเงินมีขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณา

สินเช่ือที่แตกตางกัน ดังน้ัน การกําหนดเง่ือนไขการผอนคลายเกณฑ LTV 

จึงอางอิงจากวันทําสัญญาสินเช่ือ เพ่ือใหเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 


