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1 ���ก�ก�	
ก�����������������ก������������������� 

 (1.1) "�#��$�ก���������������
%��ก���& 

         
�������ก�������1�'��� �����!��� !��"�������2&����&'ก���ก'�  
(Loan to Value ratio-LTV) �(�ก����-���������ก!����&� 80 A������������	 

��ก��ก������ ���B!%��1���C����&2ก��(D�������	'E"( 

 
��B!%��1���C����	'E"( �B�����
������F!	'�!
&�ก��ก��ก'	-2
& �-�&��ก'	
�ก1GH Basel II  
�������กL-( ก�1(ก���� !��"����B����(���2����'�
ก�&2ก��(D����-!��(��(ก��A�ก2�B���M�D�
� '����!���'B�H 
&������A� !��"����B!����!����(�N���-(��ก'�  ��	'�ก����!��'���
����'	�����!�ก2�'D� �� �����ก�������1�-�B!%��1����� ������C�	'E"(�-(��ก'� 
�'������  �������-�� !��"���
ก�&2ก��(D�����O���B���M�D��(�-!� ����M�D�A���(��ก&�ก'�
%�!� 6 &��	�� MO���Q%%$	'�����&����-��(D 4.5 &��	�� (N���"������(D��
&� 
1.5 &��	��) �����A� !��"����B!���B����&2ก	��	��(�-!�N���'D� �2&���M�D�A���(��ก&�
ก'�%�!� 6.5 &��	�� ��ก�������1 LTV ratio �(�ก����-���������ก!����&� 80 
������%� ������� !��"���
ก�&2ก��(D����(D�B!���- = 80% (6+6.5) V4.5 = 5.5 &��	�� 
�'D��(D ��ก�1(�(�&2ก��(D%�ก2�B����&2ก	��	��(�-!��(���C�ก��� !��!WA������� ��ก��
�����1 LTV ratio ���'	����2&���M�D�A���(��ก&�ก'�%�!�A���&'ก���ก'��'D� ��
 �������(�-!�
&� !���&2ก ��� �B����"��ก�������1 LTV ratio 
 

 (1.2) (#�)������*�$����) +��(�,�&�*�����%ก�$ก�����$- 
        ����(�ก����-��  �. �� !��"����B���ก��%'-���(���2����'��(��(����M�D�A���'D�
�� 
10 &��	��AOD���
ก�	$��&��O��	$��&�-�������ก!����&� 80 A������M�D�A���(�
�ก&�ก'�%�!� �'D� X����M�D�A���(��ก&�ก'�%�!�Y �(��������������� 

 
 X����M�D�A���(��ก&�ก'�%�!�Y �����O���������2&�����ก��ก�� ����(���2����'����
 'EE����%�� ���������(�N2A�ก2���ก2�����!�%�ก  �. �B������-�(���2����'��'D��� 
(�������O�����	(D����ก'�"(�!� ����	(D����ก'�#'� ����ก
�����������"%��������-
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��ก�����%�ก�2&����(��-��MO��� '����!���'B�H-'�ก&���) 
 (1.3) ���ก�������/�#)�ก��(0��#���%����#� LTV 

        1.3.1. ก���� !��"����B���A��� ���������!�	�� �����B�������'D�	��  �������D�� 
%'- �� �(�%�-�� �������� [  
 
 
 
 
 
        1.3.2 ก��ก2�B����"��ก���ก
���#���� ���� Build in ����M�D��]��H�!�%��H  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        1.3.3 ก��ก2�B���"��������	(D����ก'����� [  
 
 

 
ก�1(�(�ก2M�D�	����
&� 
&����ก��ก2����B!���B���A������������!�	�� ����'D�	��  
 �������D�� %'- �� 
&��(�%�-�� MO�������C� !���&2ก ����(��O-�!-���������ก'	
� '����!���'B�H ก���� !��"���A��  �. �������ก!����&� 80 A������M�D�A��	���(�
�ก&�ก'�%�!����ก'	������� 'EE��(��ก&�ก'�%�!�A�� ����(������!� �'ก-����-��(D
����� �-�%�������!��(���ก2��������������(�2&����ก!�ก����2&������ 'EE������!�
����  
 
ก�1(�(�����M�D�A���(��ก&�ก'�%�!���C������(�����2&���A���(���2����'� �]��H�!�%��H
&�
�$�ก�1H�ก
�����	��
&� �����(ก����� 'EE�%������]��H�!�%��H �����$�ก�1H
�ก
�����	ก'	N2���ก�	ก��� '����!���'B�HN2��C��%�A������ก�� ��ก�������1 
LTV ratio  ��	'�ก����!� ������!-�2&���A���(���2����'����ก'	�2&���A��
�]��H�!�%��H �����$�ก�1H�ก
�����	��
&� 
&�������'	�����ก�������1 LTV 
ratio �(�ก����-���������ก!����&� 80 A������M�D�A���(��ก&�ก'�%�!��- 
�������กL-( ��ก�1(��C�ก��M�D��]��H�!�%��H ���� Build in �B!����!���#���&'��-�N2A�
ก2�(��-���%��N2���ก�	ก����������(��!�"�N2���ก�	ก��� '����!���'B�H�%�A��
����ก����%'-��
&��!-�'D�������A�A������B!%��1����
�����	��^	'	�(D  
 

�������	���A� 1.2  �'D��(D ก��B!%��1���&2ก������(ก��������ก'�#'�����
���ก'�"(�!�������(ก��A� !��"����B����(���2����'���C���������	��A��  �. 
��&�
��� 
MO�������2�#����A�ก����-����&'ก�ก1GHA�� ���. 
��������- 
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        1.3.4 ก��ก2�B���������"��$���(�����$�ก!% 
 

 

 

          1.3.5 ก�1(�(�&2ก��(D�(�(�-!���C�A������� 
&������&2ก��(D�-A� !��"����B!��
�B���ก�� ��� !���&2ก ���#���&'�  
 
          1.3.6 ก�1(�(�&2ก��(D��2��������N���"������(D����(�-!�������&�� 
 
 
 
 
 
 
           1.3.7 ก�1( ��	'�ก����!��-�� !��"����B��� Refinance �(�-!�������&��  
��%�ก  �. ���� 
&�&2ก��(D�-A� !��"����B!����!�ก'	  �. �'D� �B���ก�� ��� !���&2ก
 ��� %�B!%��1�������� 


�������	���A� 1.2  �-� ��	'�ก����!��������'	�����!�ก2�B����"��$���(����
�$�ก!% �"��  !��"���	$��& ���� !��"����B����$�ก!% ��ก�������1 LTV ratio ���

�����	��^	'	�(D 
 
������2&���M�D�A���(��ก&�ก'�%�!�A���&'ก���ก'��'D� �� �������(�-!�
&� !���&2ก
 ���-'�ก&������'	�����ก�������1 LTV ratio  
 
ก���� !��"����B���M�D��(�-!�
&�������(ก���� !��"����B��� ��� !���&2ก ���	��(�N��
�-(��ก'� ก�������1 LTV ratio A�� !��"����(���
ก�ก��M�D��(�-!�
&� !���&2ก ���
-'�ก&�����B!%��1���C�	'E"(�-(��ก'� -'��'D� ��ก&2ก��(D��2��������N���"������(D���
�(�-!�  ��	'�ก����!����B!%��1��� !��"�������ก!����&� 80 A������M�D�A���(�-!��(�
�ก&�ก'�%�!����ก'	���� !���&2ก ����(��ก&�ก'�%�!� �'ก-����-��(D�����A���(�-!� 
�-� ��	'�ก����!��� !��"����ก!�ก����'���-'�ก&��� %����-���� !���'B�H� (���
 ����'	ก������$�ก������'����(� 2�AOD� 

�������	���A� 1.1 
 

 (1.4) ก���5)�)����ก6���ก���#ก�/��(����%ก�$,�&�*�����$����)�����
 

ก�1( !��"���	���(�  �. �- Refinance ��%�ก ��	'�ก����!����� �-���� ����� �	
������M�D�A��� '����!���'B�H��� 'EE��-!��-   ��	'�ก����!�%������1 LTV 
ratio �-��"�����- 

 
��ก�1(�(��(���$ $-�! '� ����� ��	'�ก����!���� �����������M�D�A��A��
�&'ก���ก'�� '����!���'B�H�- �"�� ��C��(�-!��(� Refinance ��%�ก�(����� 
&����B	
A��2&ก��M�D�A��� '����!���'B�H��� 'EE��-!� ��$�&��� ��	'�ก����!��"����
�����!�
������M�D�A����ก�������1 LTV ratio �- 
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2 ���$����������������������������0�"�ก%�) LTV  
 2.1  ��ก���&����������������������������)�#$�$��������������ก�/ �$.  

      ก�1(&2ก��(D !��"����B����(���2����'��(��(����!� !��"�������ก'	 ��	'�ก����!� �"�� 
����!�ก2�B���M�D����ก'�"(�!� ��������!�ก2�B���ก���ก
���	�� ������A��2&A��ก��
�� !��"���-'�ก&�������������1 LTV ���
		������-��������� 

 
 ��	'�ก����!��������'	�������!� !��"������� �"�� ����!�ก2�B���M�D����ก'�"(�!�����
����!�ก2�B���ก���ก
��� ��ก�������1 LTV ratio ���
		������^	'	�(D MO��
 �-�&��ก'	
�����ก��B!%��1���ก�������1 LTV ratio ����ก1GH�&'ก 
(���&���(�-����(�"(D
%���A� 1.2 ) 
&� �ก1GH Basel II  

 2.2  (#�)7���ก�����$��*��)���0���$ 89�.  

       &'กb1�ก����������C�ก��������A��2&����!� !��"����B����(���2����'��(��-�'	
ก����$�'�!�'D�
�� 1 �ก���� 2552  �B(����'D��-(������ � ������������C�������
��    

 
ก����������C�
		 � ������������C���������  �-��� ��	'�ก����!�������
�^B��A��2&&2ก��(D !��"����B����(���2����'���������(��&����'D�
���'��(� 1 �ก���� 2552 
��C����� �����'D� �'D��(D �B��������"�H��ก���!-���
&��!������H����� (���A��
 !��"����B����(���2����'�A�� ��	'�ก����!���C� ���'E 

 2.3 ก��(0��#� LTV ratio ?�����$��$)��(��%�)��(�9�@�)��  
       ������%�ก��		c��A��2&A�� ��	'�ก����!�	��
�������(ก��%'-�กL	A��2&
����M�D�A��� '����!���'B�H -'��'D� �(�N�������ก�������1 LTV ratio  ��	'�
ก����!�%��"�2&���� '����!���'B�H������������!�#����   ��� ��	'�ก����!� 
	��
����(��(ก��%'-�กL	A��2&�'D� ������#���%�&��ก�"����M�D�A����������
�����!� 
&�
�������-%�����ก��� MO�������ก��������A��2&�����C�����c��
�-(��ก'� 

 
�(�N����� ก�������1 LTV ratio ���
�����	��ก���� !��"����B����(���2����'���
B!%��1�%�ก����M�D�A��� '����!���'B�H��C� ���'E %O�A��� ��	'�ก����!�%'-�กL	
A��2&����M�D�A��� '����!���'B�H 
&������1 LTV ratio ���
		�������(D�-�
B!%��1�A��2&����M�D�A��� '����!���'B�H�"���-(��ก'	
�����ก�������1 LTV 
ratio �B�������C�����c���-(��ก'�  
 

 2.4 ก����������������������������9�@�A�/��������$����$5)����B� (/������$����$)  

      ก�1(&2ก��(D%-%������ '����!���'B�H����#� !���&2ก �����C��&'ก���ก'� 
�-� !���&2ก ����(������&���ก��ก�� �����
&�� �L%�������   ��	'�
ก����!����B!%��1��'	�2�2&����������1 LTV Ratio %�ก��-�&'ก���ก'� 1  

 
1 �'��(� ��	'�ก����!���$�'�! !��"��� �� ��	'�ก����!��!������H
&������!��2&���
� '����!���'B�H%��O��'��(�ก��-����!�ก��ก�� ���%�
&�� �L%  �������กL-(  �. ���
B!%��1��!-���������	�����N&A�����ก�� �����C�����[ �B�����
���%���ก��
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�'��- -����!�ก��ก�� ��������
&�� �L%�(���� �-�&��
&��������'��$��� ��HA��

N�ก��ก�� ���� '����!���'B�H�(����&2ก��(D�-����� ��
&�A���$�'�! !��"���%�ก
���  �. �����
�%�!� 
 

 2.5 ������������������������������ก���&�0��$�����������8/�%�)�#�$�9D�9�@ก��

/�$��#�  
      &2ก��(D�(ก��%-%������ '����!���'B�H��C��&'ก���ก'� 
&�����&'ก���ก'�
����#����� �"�� ��!�d�ก
&�B'��	'���'c	�&����C����ก'��(ก �����O�� ��ก�1(
�(D%������������(D ����(��(�&'ก���ก'���!�d�ก
&�B'��	'���'c	�&��C����ก'�
-'�ก&����������ก�������1 LTV ratio �-������� 

 
 
�Q%%$	'�ก�������1 LTV ratio����(ก��ก����-A��ก��� �����!�����������(D ����(�
�(ก��%-%�����/%������&'ก���ก'�����#���O������#��-����'	&-����� (�����
ก�������1 LTV ratio -'��'D�  ��	'�ก����!��'�������'	��� !��"����B����(���2����'�
�$ก����#���ก�������1�'��� ���-'�ก&�����2� 

 2.6 (#�)�������ก�����$��*��)�� LTV 7�#�F����%�) Column 11 

      ก��������A��2& LTV ratio  �'��^&(���������� �� Column (11) �� 
B!%��1�%�ก��- LTV �'��^&(���(��ก!-AOD�������� �'D�[ ������- LTV �'��^&(�� 
A��  �. 1  !D������ -'�ก&��� 
 

 
�� ��	'�ก����!�������A��2& LTV ratio  �'��^&(����������  �-�B!%��1�%�ก

LTV A��2& LTV �'��^&(�� %��O��'��(�������  
 

 2.7 ก�����$��*��)������������������������������)�ก��9��/9�M$?(�$����$���&ก�/ �$.  

       ก�1( !��"����B����(���2����'��(��(ก����'	��$����� �����(D �'D���ก�1(�(���C�ก��
�� !��"���ก���
&��&'��'��(� 1 �ก���� 2552 �'����������A��2&���
		
������-'�ก&������'� ���. ������� 
 

 
ก�1( !��"����B�����2����'��(��(ก����'	��$����� �����(D  ��	'�ก����!��'������
������A��2&ก���� !��"����B����(���2����'�-'�ก&������'� ���. �-�%��
�ก
��
���ก��B!%��1���C� 2 ก�1( 
2.7.1 ��(D��'	��$����� �����(D�(��(ก���� !��"���ก����'��(� 1 �ก���� 2552: 
 ��	'�ก����!�������������A��2&���
		������ !��"����B����(���2����'�%��
�ก
��� LTV ratio 
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2.7.2 ��(D��'	��$����� �����(D�(��(ก���� !��"����&'��'��(� 1 �ก���� 2552: MO���-!�
�-�(ก����������
		������-'�ก&���
&��'D� �� ��	'�ก����!��'������������
A��2&A��&2ก��(D���-'�ก&������ �����Q%%$	'�A����(D#���&'�ก����'	��$�
���� �����(D����� 
 

 


