
 

คู่มือสาํหรบัประชาชน : การขออนุญาตประกอบธรุกิจการนําอสงัหาริมทรพัยอ์อกให้เช่าของ

ธนาคารพาณิชย ์บริษทัเงินทุน และบริษทัเครดิตฟองซิเอร ์

หน่วยงานท่ีให้บริการ : ฝ่ายกํากบัธุรกจิสถาบนัการเงนิ ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

หลกัเกณฑ ์วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. เงือ่นไขในการยื่นคาํขอ 

1.1 ธนาคารแห่งประเทศไทยอนุญาตใหส้ถาบนัการเงนิประกอบธุรกจิการนําอสงัหารมิทรพัยอ์อกใหเ้ช่า 

โดยมหีลกัเกณฑใ์นการประกอบธุรกจิ ดงัน้ี 

1.1.1 ประเภทของอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่อกใหเ้ช่า 

 (1) สถานทีส่ําหรบัดาํเนินธุรกจิซึง่ยงัมไิดใ้ชป้ระโยชน์อย่างเตม็ที ่เช่น สถานทีท่าํการ ทีจ่อดรถ 

คลงัสนิคา้ทีส่ถาบนัการเงนิมไีวเ้พือ่เกบ็รกัษาทรพัยท์ีนํ่ามาวางประกนัการใหส้นิเชื่อ 

 (2) อสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดร้บัมาจากการชาํระหน้ี หรอืจากการประกนัการใหส้นิเชื่อ หรอืจากการ

ซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ีร่บัจาํนองไวจ้ากการขายทอดตลาดโดยคาํสัง่ศาลหรอืเจา้พนกังานพทิกัษ์ทรพัย ์หรอื 

สงัหารมิทรพัยท์ีบ่รษิทัเครดติ ฟองซเิอรไ์ดม้าเน่ืองจากสญัญาขายฝาก 

ทัง้น้ี ระยะเวลาการใหเ้ช่าจะตอ้งไม่เกนิ 3 ปีสาํหรบับรษิทัเงนิทุน และไม่เกนิ 5 ปีสาํหรบับรษิทั

เครดติฟองซเิอร ์เวน้แต่อสงัหารมิทรพัยร์อการขายทีธ่นาคารแห่งประเทศไทยไดข้ยายระยะเวลาการถอืครอง 

สาํหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ดม้าในระหว่าง พ.ศ.2540 ถงึ พ.ศ.2547 ใหก้ําหนดระยะเวลาการใหเ้ช่าไดค้รัง้ละ

ไม่เกนิ 3 ปีสําหรบับรษิทัเงนิทุน และไม่เกนิ 5 ปีสําหรบับรษิทัเครดติฟองซเิอร ์โดยการกําหนดสญัญาเช่า

จะตอ้งไม่เกนิกว่าระยะเวลา  ทีธ่นาคารแห่งประเทศไทยไดข้ยายเวลาให ้

  (3) อสงัหารมิทรพัยซ์ึง่สถาบนัการเงนิ ซือ้หรอืมไีวเ้พือ่ใชเ้ป็นสาํนกังานสาขา แต่อยู่ระหว่างรอ

การจาํหน่ายอนัเน่ือง มาจากการยา้ย การปิด และการระงบัหรอืยกเลกิการเปิดสาํนักงาน 

1.2 หลกัเกณฑใ์หถ้อืปฏบิตั ิ

1.2.1 เป็นการใหเ้ช่าเพือ่ป้องกนัการสญูเปล่าทางเศรษฐกจิหรอืเพือ่ป้องกนัการเสือ่มสภาพของ

อสงัหารมิทรพัย ์

1.2.2 จดัใหม้สีญัญาเช่าเป็นหนงัสอื ยกเวน้การนําทีจ่อดรถออกใหเ้ช่าในลกัษณะทีไ่ม่อาจทาํสญัญาได้

เน่ืองจากความจาํเป็นหรอืเหตุสุดวสิยั โดยในกรณีดงักล่าวสถาบนัการเงนิจะตอ้งจดัทาํและจดัเกบ็เอกสารให้

เช่าไวเ้ป็นหลกัฐาน เพือ่ใหต้รวจสอบได ้

1.2.3 ไม่ทําสญัญาเช่าทีเ่ป็นอุปสรรคตอ่การใชพ้ืน้ทีข่องสถาบนัการเงนิ หากเป็นกรณีการใหเ้ช่า

อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ป็นสถานทีส่าํหรบัดาํเนินธุรกจิตามขอ้ 1.1.1(1) และตอ้งไม่เป็นอุปสรรคในการจําหน่าย

ในกรณีการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามขอ้ 1.1.1(2) และ 1.1.1(3) 
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1.2.4 ใหเ้ช่าไม่เกนิกว่าระยะเวลาการถอืครองอสงัหารมิทรพัยต์ามกฎหมาย โดยสถาบนัการเงนิตอ้ง

จาํหน่ายหรอืยกเลกิการถอือสงัหารมิทรพัยน์ัน้ภายในระยะเวลาตามกฎหมายและตามหลกัเกณฑข์อง

ธนาคารแห่งประเทศไทย 

1.2.5 ในการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ป็นสถานทีส่ําหรบัดาํเนินธุรกจิ เมื่อนําพืน้ทีข่องสาํนกังานใด 

ออกใหเ้ช่าแลว้ สาํนกังานนัน้ตอ้งไม่เช่าหรอืซือ้พืน้ทีเ่พิม่เตมิอกี รวมทัง้ตอ้งใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบธุรกจิที่

เหมาะสมและไม่สง่ผลเสยีต่อภาพลกัษณ์ของสถาบนัการเงนิ 

1.2.6 ตอ้งกําหนดเงือ่นไขในการใหเ้ช่า เช่น ค่าเช่าหรอืผลประโยชน์ทีจ่ะไดร้บัอย่างเหมาะสมตาม

สภาวะตลาดและเป็นปกตทิางการคา้ มฉิะนัน้ สถาบนัการเงนิจะตอ้งนําเรื่องดงักล่าวเสนอต่อคณะกรรมการ

ของสถาบนัการเงนิ เพือ่พจิารณาความเหมาะสมก่อนดําเนินการใหเ้ช่า 

1.2.7 จดัทําและเกบ็รกัษาเอกสารเกีย่วกบัการนําอสงัหารมิทรพัยอ์อกใหเ้ช่าเพือ่ตรวจสอบได ้

1.2.8 ตอ้งประกอบธุรกจิตามหลกัเกณฑท์ีธ่นาคารแห่งประเทศไทยกําหนด 

ในกรณีทีก่ารนําอสงัหารมิทรพัยอ์อกใหเ้ช่ามไิดเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ีก่ําหนดขา้งตน้ สถาบนัการเงนิ 

ทีป่ระสงคจ์ะนําอสงัหารมิทรพัยอ์อกใหเ้ช่าจะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากธนาคารแห่งประเทศไทยก่อน 

1.3 กรณีทีค่าํขออนุญาตมปีระเดน็เชงินโยบาย รวมถงึการคุม้ครองผูใ้ชบ้รกิารทางการเงนิ ขอใหห้ารอื

ธนาคารแห่งประเทศไทย ก่อนยื่นคําขออนุญาต เพือ่ธนาคารแห่งประเทศไทยจะไดพ้จิารณากําหนดรปูแบบ 

รายละเอยีด ของเอกสารทีจ่ําเป็นเพือ่ประกอบการพจิารณาต่อไป 

ทัง้น้ี สามารถศกึษารายละเอยีดไดท้ี ่

(1) พระราชบญัญตัธิุรกจิสถาบนัการเงนิ พ.ศ. 2551 มาตรา 36 

(2) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ที ่สนส. 24/2551 เรื่อง การอนุญาตใหส้ถาบนัการเงนิประกอบธุรกจิ

การนําอสงัหารมิทรพัยอ์อกใหเ้ช่า ลงวนัที ่3 สงิหาคม 2551 

2. วธิกีารยื่นคาํขอ 

2.1 ใหย้ื่นคาํขออนุญาตทางอเิลก็ทรอนิกส ์ผ่านระบบ e-Application ในกรณีทีค่าํขอมคีวามบกพร่อง ไม่สมบูรณ์  

หรอืผูย้ื่นคําขอนําส่งเอกสารหลกัฐานหรอืขอ้มลูไม่ถูกตอ้งครบถว้น ธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ใหผู้ย้ ื่นคําขอ  

แกไ้ขคาํขอหรอืจดัสง่เอกสารหลกัฐานหรอืขอ้มลูเพิม่เตมิภายในระยะเวลาทีก่ําหนด หากผูย้ื่นคาํขอไม่ดาํเนินการ 

ภายในกําหนดเวลาดงักล่าว จะถอืว่าผูย้ ื่นคําขอละทิ้งคําขอ และธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ยุตกิารพจิารณา 

ซึง่จะมผีลเป็นการคนืคําขอดงักล่าวผ่านระบบ e-Application 

2.2 ธนาคารแห่งประเทศไทยจะยงัไม่พจิารณาคาํขอและยงัไม่นบัระยะเวลาการดาํเนินการ จนกว่าผูย้ื่น

คาํขอจะแกไ้ขคําขอหรอืนําส่งเอกสารหลกัฐานหรอืขอ้มลูเพิม่เตมิใหถู้กตอ้งครบถว้นตามทีไ่ดแ้จง้ใหผู้ย้ ื่นคําขอ 

ดาํเนินการตามขอ้ 2.1 เรยีบรอ้ยแลว้ 
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2.3 ธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ผลการพจิารณาใหผู้ย้ ื่นคําขอทราบภายใน 7 วนั นบัแต่วนัทีพ่จิารณา 

แลว้เสรจ็ ตามมาตรา 10 แหง่ พ.ร.บ. การอํานวยความสะดวกในการพจิารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558  

ผ่านระบบ e-Application 

ช่องทางการให้บริการ 

เวบ็ไซต์และช่องทางออนไลน์ 

สถานทีใ่ห้บริการ 

www.bot.or.th (ระบบ e-Application) 

     ทัง้น้ี หากยื่นคาํขอในวนัทาํการภายหลงัเวลา 15.00 น. 

หรอืในวนัหยุดทาํการของธนาคารแห่งประเทศไทยจะถอืว่า

ธนาคารแห่งประเทศไทยไดร้บัคาํขอในวนัทําการถดัไป 

หมายเหตุ:  

หากมปีระเดน็สอบถามเพิม่เตมิโปรดตดิต่อเจา้หน้าที ่

ทีห่มายเลขโทรศพัท ์0 2356 7373, 0 2356 7845 หรอื 

FIBSDept@bot.or.th  

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้รกิารตลอด  

24 ชัว่โมง 

ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรบัผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดาํเนินการรวม : 30 วนั 

ลาํดบั ขัน้ตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรบัผิดชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 

1. ตรวจสอบความครบถว้นของคาํขอและเอกสารหลกัฐาน

ประกอบตามหลกัเกณฑต์่าง ๆ  

2. หากพบว่าเอกสารยงัไม่ครบถว้น แจง้ใหผู้ย้ ื่น จดัสง่

เอกสารเพิม่เตมิหรอืแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาทีก่ําหนด 

หากพน้กําหนดระยะเวลาดงักล่าว ธนาคารแห่งประเทศ

ไทย จะถอืว่าคาํขอนัน้เป็นอนัตกไป 

(หมายเหต:ุ -) 

1 วนั ฝ่ายกํากบัธุรกจิ

สถาบนัการเงนิ 

 

2) การพิจารณา 

1. เจา้หน้าทีพ่จิารณาคําขอ วเิคราะหข์อ้มลูตามหลกัเกณฑ์

ทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี เจา้หน้าทีอ่าจนดัหมายขอใหผู้ย้ ื่นคาํขอ

มาชี้แจงใหข้อ้เทจ็จรงิเพิม่เตมิ (หากจําเป็น) 

29 วนั ฝ่ายกํากบัธุรกจิ

สถาบนัการเงนิ 

 

http://www.bot.or.th/
mailto:FIBSDept@bot.or.th
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ลาํดบั ขัน้ตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรบัผิดชอบ 

2. เพือ่ใหเ้กดิการพจิารณาทีร่อบคอบและระมดัระวงั 

ธนาคารแห่งประเทศไทยอาจนําขอ้มลูหรอืขอ้เทจ็จรงิ 

เขา้หารอืคณะกรรมการภายในธนาคารแห่งประเทศไทย 

เพือ่ขอความคดิเหน็จากคณะกรรมการดงักล่าว หาก 

ธนาคารแห่งประเทศไทยยงัคงเหน็ว่ายงัมปีระเดน็ที่

ตอ้งการทราบขอ้เทจ็จรงิหรอือาจสง่ผลกระทบต่อ

เสถยีรภาพของระบบสถาบนัการเงนิหรอืไม่สอดคลอ้งกบั

หลกัเกณฑท์ีก่ําหนด ธนาคารแห่งประเทศไทย อาจแจง้ให้

ผูย้ ื่นคาํขอสง่ขอ้มลู/ขอ้เทจ็จรงิเพิม่เตมิ เพือ่ประกอบการ

พจิารณา 

3. เสนอผลการพจิารณาเพื่อลงนาม 

หมายเหตุ: จะเริม่นบัเวลาในขัน้ตอนการพจิารณาเมื่อผูย้ ืน่ 

คาํขอชีแ้จงขอ้เทจ็จรงิเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี และนําสง่เอกสาร

หลกัฐานและขอ้มลูตามทีธ่นาคารแห่งประเทศไทยกําหนด

และแกไ้ขไดอ้ย่างครบถว้นถูกตอ้งแลว้ 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

1) 

 

หนงัสอืคาํขออนุญาตโดยระบุเหตุผลและความจําเป็น 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

- 

2) 

 
เอกสารประกอบ เช่น 

(1) รายละเอยีด/ขอบเขตของธุรกรรม ซึง่ครอบคลุมถงึขัน้ตอน

หรอืวธิกีารดาํเนินการ พรอ้มแผนภาพประกอบ (Flow Chart) 

ประโยชน์ทีส่ถาบนัการเงนิและลูกคา้จะไดร้บัจากการทาํธุรกรรม 

และรายไดห้รอืค่าบรกิารทีจ่ะไดร้บัจากการทาํธุรกรรม  

(2) ระบบการควบคุมภายใน การประเมนิความเสีย่ง และการ

บรหิารความเสีย่งทีเ่กี่ยวขอ้ง  

(3) การประเมนิศกัยภาพและความเพยีงพอของทรพัยากรในการ

ทาํธุรกรรม  

- 
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ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

(4) แนวทางการคุม้ครองผูบ้รโิภค รวมทัง้การรบัขอ้รอ้งเรยีนและ

แกปั้ญหาแก่ลูกคา้  

(5) มตคิณะกรรมการทีเ่หน็ชอบใหป้ระกอบธุรกรรมดงักล่าว 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

3) 

 

เอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณา (ถ้ามี) 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

- 

ค่าธรรมเนียม 

ลาํดบั รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / ร้อยละ) 

ไม่มคี่าธรรมเนียม 

ช่องทางการร้องเรียน แนะนําบริการ 

ลาํดบั ช่องทางการร้องเรียน / แนะนําบริการ 

1) ฝ่ายกํากบัธุรกจิสถาบนัการเงนิ โทร. 0 2283 5931 หรอื FBD-SeniorDirector@bot.or.th , 

FBD-AllDirector@bot.or.th 

( หมายเหตุ: - ) 

2) ศูนยบ์รกิารประชาชน สํานกัปลดัสาํนกันายกรฐัมนตร ี

( เลขที ่1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ ปณ.1111 เลขที ่1 

ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300 )  

3) ศูนยร์บัเรื่องรอ้งเรยีนการทุจรติในภาครฐั 
( สาํนกังานคณะกรรมการป้องกนัและปราบปรามการทุจรติในภาครฐั (สาํนกังาน ป.ป.ท.) 
- 99 หมู่ 4 อาคารซอฟตแ์วรป์ารค์ ชัน้ 2 ถนนแจง้วฒันะ ตําบลคลองเกลอื อําเภอปากเกรด็ จงัหวดั
นนทบุร ี11120 
- สายด่วน 1206 / โทรศพัท์ 0 2502 6670-80 ต่อ 1900 , 1904- 7 / โทรสาร 0 2502 6132 
 www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH) 
ศูนยร์บัเรื่องรอ้งเรยีนสําหรบันกัลงทุนต่างชาต ิ(The Anti-Corruption Operation center) 
( Tel : +66 92 668 0777 / Line : Fad.pacc / Facebook : The Anti-Corruption Operation Center / 
Email : Fad.pacc@gmail.com ) 

 

 

mailto:FBD-SeniorDirector@bot.or.th
mailto:FBD-AllDirector@bot.or.th
mailto:Fad.pacc@gmail.com
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แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มือการกรอก 

ลาํดบั ช่ือแบบฟอรม์ 

ไม่มแีบบฟอรม์ ตวัอย่าง และคู่มอืการกรอก 

หมายเหตุ  – 


