
 

คู่มือสาํหรบัประชาชน : การขออนุมติันับมูลค่าส่วนท่ีเพ่ิมจากการตีราคาท่ีดิน อาคาร หรือห้องชุด

ในอาคารชุด เข้าเป็นเงินกองทุนชัน้ท่ี 1 ท่ีเป็นส่วนของเจ้าของ ของธนาคารพาณิชยท่ี์จดทะเบียน 

ในประเทศ หรือของบริษทัเงินทุน หรือของกลุ่มธุรกิจทางการเงิน 

หน่วยงานท่ีให้บริการ : ฝ่ายกํากบัธุรกจิสถาบนัการเงนิ ธนาคารแห่งประเทศไทย  

 

หลกัเกณฑ ์วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. เงือ่นไขในการยื่นคาํขอ 

  1.1 ธนาคารพาณิชย์ที่จดทะเบียนในประเทศ บริษัทเงินทุน หรือบริษัทแม่ของกลุ่มธุรกิจทางการเงิน 

สามารถนับมูลค่าส่วนทีเ่พิม่จากการตรีาคาทีด่นิ อาคาร หรอืหอ้งชุดในอาคารชุด เขา้เป็นเงนิกองทุนชัน้ที่ 1     

ทีเ่ป็นสว่นของเจา้ของ (CET1) ได ้โดยตอ้งยื่นคาํขอต่อธนาคารแห่งประเทศไทย 

   1.2 เมื่อไดร้บัอนุมตัจิากธนาคารแห่งประเทศไทยแลว้ ธนาคารพาณิชยท์ีจ่ดทะเบยีนในประเทศ บรษิทัเงนิทุน 

หรอืบรษิทัแม่ของกลุ่มธุรกจิทางการเงนิ สามารถนับมูลค่าส่วนเพิม่จากการตรีาคาทีด่นิ อาคาร หรอืหอ้งชุดใน

อาคารชุด ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงในรายการอื่นของส่วนของเจ้าของ เป็นส่วนหน่ึงของเงนิกองทุนชัน้ที่ 1 ที่เป็น 

ส่วนของเจ้าของไดใ้นอตัราร้อยละ 100 ของมูลค่าส่วนที่เพิม่ขึ้นจากราคาทุนทัง้สิน้ แต่ไม่เกนิจาํนวนที่ได้รบั

อนุมตัิจากธนาคารแห่งประเทศไทย โดยต้องเป็นมูลค่าสุทธิหลงัจากหกัภาษีเงินได้ที่เกี่ยวขอ้งกับรายการ

ดงักล่าวแลว้ ณ วนัสิน้เดอืนนัน้ 

   1.3 การตรีาคาและการบนัทกึบญัช ีใหป้ฏบิตัติามมาตรฐานการบญัชทีีเ่กีย่วขอ้ง โดยการนับมลูค่าสว่นทีเ่พิม่ขึน้

ดงักล่าวให้ปฏบิตัติามเงื่อนไขทีป่ระกาศธนาคารแห่งประเทศไทยทีเ่กี่ยวขอ้งกําหนด ทัง้น้ี การประเมนิราคา

ทีด่นิ อาคาร หรอืหอ้งชุดในอาคารชุด ธนาคารพาณิชยต์้องใชผู้ป้ระเมนิราคาภายนอกทีม่คีุณสมบตัติามทีก่ําหนด

ในแนวนโยบายธนาคารแห่งประเทศไทย ว่าดว้ยแนวนโยบายการประเมนิราคาหลกัประกนัและอสงัหารมิทรพัย์

รอการขายทีไ่ดม้าจากการชําระหน้ีของสถาบนัการเงนิ ลงวนัที ่9 ธนัวาคม 2552 หรอืทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 

   1.4 ในการยื่นคาํขอ ตอ้งเป็นการยื่นคาํขอสาํหรบัทีด่นิ อาคาร หรอืหอ้งชุดในอาคารชุด ทุกรายการทีเ่ขา้ข่าย

ในคราวเดยีวกนั โดยใหป้ฏบิตัโิดยยดึหลกัความสมํ่าเสมอ แต่จะยื่นคาํขอมากกว่า 1 ครัง้ในระยะ 3 ปี ไม่ได ้

 1.5 กรณีที่คําขออนุญาตมปีระเด็นเชิงนโยบาย รวมถึงการคุ้มครองผู้ใช้บรกิารทางการเงนิ ขอให้หารอื

ธนาคารแห่งประเทศไทย ก่อนยื่นคาํขออนุญาต เพื่อธนาคารแห่งประเทศไทยจะได้พจิารณากําหนดรูปแบบ 

รายละเอยีด ของเอกสารทีจ่ําเป็นเพือ่ประกอบการพจิารณาต่อไป
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ทัง้น้ี สามารถศกึษารายละเอยีดไดท้ี ่

(1) พ.ร.บ. ธุรกจิสถาบนัการเงนิ พ.ศ. 2551 มาตรา 4 มาตรา 29  

(2) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ที ่สนส. 7/2562 เรื่อง องคป์ระกอบของเงนิกองทุนสําหรบัธนาคารพาณิชย์

ทีจ่ดทะเบยีนในประเทศ ลงวนัที ่7 พฤษภาคม 2562 (เอกสารแนบ 2 หลกัเกณฑเ์กีย่วกบัการตรีาคาทีด่นิ 

อาคาร หรอืหอ้งชุดในอาคารชุดเพือ่ขออนุมตันิบัมลูค่าส่วนทีเ่พิม่เขา้เป็นเงนิกองทุนชัน้ที ่1 ทีเ่ป็นสว่นของ

เจา้ของของธนาคารพาณิชย)์ 

(3) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ที ่สนส. 22/2563 เรื่อง องคป์ระกอบของเงนิกองทุนสาํหรบัธนาคารพาณิชย์

ทีจ่ดทะเบยีนในประเทศ (ฉบบัที ่2) ลงวนัที ่24 พฤศจกิายน 2563 

(4) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ที ่สนส. 11/2562 เรื่อง หลกัเกณฑก์ารกํากบัดแูลเงนิกองทุนสาํหรบั

กลุ่มธุรกจิทางการเงนิ ลงวนัที ่7 พฤษภาคม 2562 

(5) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย ที ่สนส. 12/2562 เรื่อง หลกัเกณฑก์ารกํากบัดแูลดา้นเงนิกองทุนและ

การดํารงสนิทรพัยส์ภาพคล่องสาํหรบับรษิทัเงนิทุน ลงวนัที ่7 พฤษภาคม 2562 

(6) ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยที ่สนส. 1/2559 เรื่อง หลกัเกณฑเ์กีย่วกบัระยะเวลาการพจิารณาคาํขอ

อนุญาตของสถาบนัการเงนิ ตามพระราชบญัญตัธิุรกจิสถาบนัการเงนิ พ.ศ. 2551 ลงวนัที ่12 มกราคม 2559 

2. วธิกีารยื่นคาํขอ 

 2.1 ใหย้ื่นคําขอทางอเิลก็ทรอนิกส ์ผ่านระบบ e-Application ในกรณีทีค่ําขอมคีวามบกพร่องไม่สมบูรณ์

หรอืผูย้ื่นคาํขอนําสง่ขอ้มลู/เอกสารหลกัฐานไม่ถูกตอ้งครบถว้น ธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ใหผู้ย้ ื่นคาํขอ

แกไ้ขคาํขอหรอืจดัสง่ขอ้มลู/เอกสารหลกัฐานเพิม่เตมิภายในระยะเวลาทีก่ําหนด หากผูย้ื่นคําขอไม่ดําเนินการ

ภายในกําหนดเวลาดงักล่าว จะถอืว่าผูย้ ื่นคําขอละทิง้คาํขอ และธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ยุตกิารพจิารณา

ซึง่จะมผีลเป็นการคนืคําขอดงักล่าวผ่านระบบ e-Application 

    2.2 ธนาคารแห่งประเทศไทยจะยงัไม่พจิารณาคาํขอและยงัไม่นับระยะเวลาการดาํเนินการ จนกว่าผูย้ื่น

คาํขอจะแก้ไขคาํขอหรอืนําส่งขอ้มูล/เอกสารหลกัฐานเพิม่เตมิใหถู้กตอ้งครบถว้นตามทีไ่ดแ้จง้ใหผู้ย้ ื่นคาํขอ

ดาํเนินการตามขอ้ 2.1 เรยีบรอ้ยแลว้ 

    2.3 ธนาคารแห่งประเทศไทยจะแจง้ผลการพจิารณาใหผู้ย้ ื่นคําขอทราบภายใน 7 วนั นบัแต่วนัทีพ่จิารณา

แลว้เสรจ็ตามมาตรา 10 แหง่ พ.ร.บ. การอํานวยความสะดวกในการพจิารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 

ผ่านระบบ e-Application 
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ช่องทางการให้บริการ 

เวบ็ไซต์และช่องทางออนไลน์ 

สถานท่ีให้บริการ 

www.bot.or.th (ระบบ e-Application) 

     ทัง้น้ี หากยื่นคาํขอในวนัทาํการภายหลงัเวลา 15.00 น. 

หรอืในวนัหยุดทาํการของธนาคารแห่งประเทศไทยจะถอืว่า

ธนาคารแห่งประเทศไทยไดร้บัคาํขอในวนัทําการถดัไป 

หมายเหตุ:  

หากมปีระเดน็สอบถามเพิม่เตมิโปรดตดิต่อเจา้หน้าที ่

ทีห่มายเลขโทรศพัท ์0 2356 7373, 0 2356 7845 หรอื 

FIBSDept@bot.or.th  

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้รกิารตลอด  

24 ชัว่โมง 

ขัน้ตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรบัผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดาํเนินการรวม : 60 วนั 

ลาํดบั ขัน้ตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรบัผิดชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 

1. ตรวจสอบความครบถว้นของคาํขอและเอกสารหลกัฐาน

ตามทีร่ะบุในรายการเอกสารและหลกัฐานประกอบของ

คู่มอืสาํหรบัประชาชนฉบบัน้ี 

2. หากพบว่าเอกสารยงัไม่ครบถว้น จะแจง้ใหผู้ย้ ื่นจดัสง่

เอกสารเพิม่เตมิหรอืแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาทีก่ําหนด 

หากพน้กําหนดระยะเวลาดงักล่าว ธนาคารแห่งประเทศไทย

จะถอืว่าคําขอนัน้เป็นอนัตกไป 

1 วนั ฝ่ายกํากบัธุรกจิ

สถาบนัการเงนิ 

 

2) การพิจารณา 

1. เจา้หน้าทีพ่จิารณาคาํขอ วเิคราะหข์อ้มลูตาม

หลกัเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี เจา้หน้าทีอ่าจนัดหมายขอให้

ผูย้ ื่นคาํขอมาชีแ้จงใหข้อ้เทจ็จรงิเพิม่เตมิ (หากจําเป็น) 

2. เพือ่ใหเ้กดิการพจิารณาทีร่อบคอบและระมดัระวงั 

ธนาคารแห่งประเทศไทยอาจตรวจสอบขอ้มลูขอ้เทจ็จรงิ

59 วนั ฝ่ายกํากบัธุรกจิ

สถาบนัการเงนิ 

 

mailto:FIBSDept@bot.or.th
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ลาํดบั ขัน้ตอน ระยะเวลา ส่วนท่ีรบัผิดชอบ 

จากหน่วยงานอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งทัง้ในประเทศและต่างประเทศ

หรอืนําขอ้มลูหรอืขอ้เทจ็จรงิเขา้หารอืคณะกรรมการภายใน 

ธนาคารแห่งประเทศไทยเพื่อขอความคิดเห็นจาก

คณะกรรมการดงักล่าว หากธนาคารแห่งประเทศไทย 

เหน็ว่ายงัมปีระเดน็ทีต่อ้งการทราบขอ้เทจ็จรงิหรอืมปีระเดน็

ทีอ่าจสง่ผลกระทบต่อเสถยีรภาพของระบบสถาบนัการเงนิ

หรอืไม่สอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑท์ีก่ําหนด ธนาคารแห่ง

ประเทศไทยอาจแจง้ใหผู้ย้ ื่นคาํขอสง่ขอ้มลู/ขอ้เทจ็จรงิ

เพิม่เตมิ เพือ่ประกอบการพจิารณา 

3. เสนอผลการพจิารณาเพื่อลงนาม 

หมายเหตุ: จะเริม่นบัเวลาในขัน้ตอนการพจิารณาเมื่อ 

ผูย้ื่นนําคาํขอชีแ้จงขอ้เทจ็จรงิเพิม่เตมิ (ถา้ม)ี และนําสง่

เอกสารหลกัฐานและขอ้มลูตามทีธ่นาคารแห่งประเทศไทย

กําหนดและแกไ้ขไดอ้ย่างครบถว้นถูกตอ้งแลว้ 

รายการเอกสาร หลกัฐานประกอบ 

ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

1) 

 

1. กรณีการขออนุมตันิบัมลูค่าสว่นเพิม่จากการตรีาคาทีด่นิเขา้

เป็นเงนิกองทุนชัน้ที ่1 ทีเ่ป็นสว่นของเจา้ของ  

1.1 รายงานสรุปการนบัมลูค่าสว่นเพิม่จากการตรีาคาทีด่นิ เขา้

เป็นเงนิกองทุนชัน้ที ่1 ทีเ่ป็นสว่นของเจา้ของ (แบบตารางแนบ 1) 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

- 

2) 

 

1.2 ตารางการคาํนวณมลูค่าสว่นเพิม่จากการตรีาคาทีด่นิ  

(แบบตารางแนบ 2) พรอ้ม Excel File 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

- 
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ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

3) 

 

1.3 ภาพถ่ายเอกสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองในทีด่นิ 

เฉพาะสว่นทีเ่ป็นของสํานกังานใหญ่ สว่นเพิม่ของสํานกังานใหญ่ 

และสว่นทีเ่ป็นของสาขาทีต่ ัง้ในต่างประเทศ 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ : จะยกเลิกการขอเอกสารท่ีออกโดยหน่วยงาน

ราชการ เม่ือการเช่ือมโยงข้อมูลระหว่างหน่วยงานราชการ

ดาํเนินการแล้วเสรจ็ 

- 

4) 

 

1.4 รายงานแสดงรายละเอยีดการตรีาคาทีด่นิจากผูป้ระเมนิราคา

ภายนอก เฉพาะสว่นทีเ่ป็นของสาํนกังานใหญ่ สว่นเพิม่ของ

สาํนกังานใหญ่ และสว่นทีเ่ป็นของสาขาทีต่ ัง้ในต่างประเทศ 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ - 

- 

5) 

 

1.5 ความเหน็ของผูส้อบบญัชทีีใ่หค้วามเหน็ว่าการตรีาคาทีด่นิ

ดงักล่าว เป็นไปตามแนวทางทีธ่นาคารแห่งประเทศไทยกําหนด 

โดยมวีธิปีฏบิตัแิละการบนัทกึบญัชเีป็นไปตามมาตรฐานการบญัชี

ทีร่บัรองทัว่ไป 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

6) 

 

2. การขออนุมตันิับมลูค่าสว่นทีเ่พิม่จากการตรีาคาอาคาร หรอื

หอ้งชุดในอาคารชุดเขา้เป็นเงนิกองทุนชัน้ที ่1 ทีเ่ป็นสว่นของ

เจา้ของ   

2.1 รายงานสรุปการนบัมลูค่าสว่นเพิม่จากการตรีาคาอาคาร  

และหอ้งชุดในอาคารชุด เขา้เป็นเงนิกองทุนชัน้ที ่1 ทีเ่ป็นสว่นของ

เจา้ของ (แบบตารางแนบ 1) 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 
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ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

7) 

 

2.2 ตารางการคาํนวณมลูค่าสว่นเพิม่จากการตรีาคาอาคารหรอื

หอ้งชุดในอาคารชุด (แบบตารางแนบ 3) พรอ้ม Excel File 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

8) 

 

2.3 ภาพถ่ายเอกสารแสดงกรรมสทิธิห์อ้งชุดในอาคารชุด เฉพาะ

สว่นทีเ่ป็นของสาํนกังานใหญ่ สว่นเพิม่ของสาํนกังานใหญ่ และ

สว่นทีเ่ป็นของสาขาทีต่ ัง้ในต่างประเทศ 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

9) 

 

2.4 ภาพถ่ายเอกสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองในทีด่นิที่

เป็นทีต่ ัง้ของอาคาร เฉพาะสว่นทีเ่ป็นของสาํนกังานใหญ่ สว่นเพิม่

ของสาํนกังานใหญ่ และสว่นทีเ่ป็นของสาขาทีต่ ัง้ในต่างประเทศ 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ : จะยกเลิกการขอเอกสารท่ีออกโดยหน่วยงาน

ราชการ เม่ือการเช่ือมโยงข้อมูลระหว่างหน่วยงานราชการ

ดาํเนินการแล้วเสรจ็ 

- 

10) 

 

2.5 ภาพถ่ายกรมธรรมป์ระกนัอคัคภียัอาคาร หรอืหอ้งชุดในอาคารชุด 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

11) 

 

2.6 รายงานแสดงรายละเอยีดการตรีาคาอาคาร หรอืหอ้งชุดใน

อาคารชุดจากผูป้ระเมนิราคาภายนอก หรอืผูช้าํนาญการตรีาคา 

เฉพาะสว่นทีเ่ป็นของสํานกังานใหญ่ สว่นเพิม่ของสํานกังานใหญ่ 

และสว่นทีเ่ป็นของสาขาทีต่ ัง้ในต่างประเทศ 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 
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ลาํดบั ช่ือเอกสาร จาํนวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครฐัผู้ออกเอกสาร 

12) 

 

2.7 ความเหน็ของผูส้อบบญัชทีีใ่หค้วามเหน็ว่าการตรีาคาอาคาร 

หรอืหอ้งชุดในอาคารชุดดงักล่าว เป็นไปตามแนวทางทีธ่นาคาร

แห่งประเทศไทยกําหนด โดยมวีธิปีฏบิตัแิละการบนัทกึบญัชี

เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

13) 

 

เอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณา (ถ้ามี) 

ฉบบัจริง 1 ฉบบั 

สาํเนา 0 ฉบบั 

หมายเหตุ – 

- 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลาํดบั รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท / ร้อยละ) 

ไม่มคี่าธรรมเนียม 

 

ช่องทางการร้องเรียน แนะนําบริการ 

ลาํดบั ช่องทางการร้องเรียน / แนะนําบริการ 

1) ฝ่ายกํากบัธุรกจิสถาบนัการเงนิ โทร. 0 2283 5931 หรอื FBD-SeniorDirector@bot.or.th , FBD-

AllDirector@bot.or.th 

(หมายเหตุ: -)  

2) ศูนยบ์รกิารประชาชน สํานกัปลดัสาํนกันายกรฐัมนตร ี

(หมายเหตุ: ( เลขที ่1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู ้ปณ.

1111 เลขที ่1 ถ.พษิณุโลก เขตดุสติ กทม. 10300))  

3) ศูนยร์บัเรื่องรอ้งเรยีนการทุจรติในภาครฐั 

(หมายเหตุ: ( สาํนกังานคณะกรรมการป้องกนัและปราบปรามการทุจรติในภาครฐั (สํานกังาน ป.ป.ท.) 

- 99 หมู่ 4 อาคารซอฟตแ์วรป์ารค์ ชัน้ 2 ถนนแจง้วฒันะ ตําบลคลองเกลอื อําเภอปากเกรด็ จงัหวดั

นนทบุร ี11120 

- สายด่วน 1206 / โทรศพัท์ 0 2502 6670-80 ต่อ 1900 , 1904-7 / โทรสาร 0 2502 6132 

 www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH) 

mailto:FBD-SeniorDirector@bot.or.th
mailto:FBD-AllDirector@bot.or.th
mailto:FBD-AllDirector@bot.or.th
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ลาํดบั ช่องทางการร้องเรียน / แนะนําบริการ 

ศูนยร์บัเรื่องรอ้งเรยีนสําหรบันกัลงทุนต่างชาต ิ(The Anti-Corruption Operation center) 

( Tel : +66 92 668 0777 / Line : Fad.pacc / Facebook : The Anti-Corruption Operation Center / 

Email : Fad.pacc@gmail.com )) 
 

แบบฟอรม์ ตวัอย่างและคู่มือการกรอก 

ลาํดบั ช่ือแบบฟอรม์ 

1) แบบตารางแนบ 1 

2) แบบตารางแนบ 2 

3) แบบตารางแนบ 3 

 

หมายเหตุ - 

mailto:Fad.pacc@gmail.com

