
 

คูมือสําหรับประชาชน : การขอผอนผันขยายระยะเวลาจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายของบริษัทบริหารสินทรัพย 

หนวยงานท่ีใหบริการ : ฝายกำกับธุรกิจสถาบันการเงิน  ธนาคารแหงประเทศไทย 

หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

1. เง่ือนไขในการย่ืนคําขอ 

    1.1 บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑที่เกี ่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ี

กำหนดในเอกสารแนบ 4 ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 11/2566 เรื่อง หลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพย

ตองถือปฏิบัติ ลงวันท่ี 27 ตุลาคม 2566  

1.2 บริษัทบริหารสินทรัพยที่มีความจำเปนจะตองถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเกินกวาระยะเวลาที่ประกาศ

กำหนด นอกเหนือจากอสังหาริมทรัพยรอการขายที่ไดรับการผอนผันเปนการทั่วไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยยื่น 

ขอผอนผันตอธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี โดยใหชี้แจงเหตุผล ความจำเปนในการถือครองอสังหาริมทรัพย 

รอการขายเกินกวาระยะเวลาที่กำหนดในแตละรายการ แผนการดำเนินการเพื่อใหสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพย 

รอการขาย และรายละเอียดที่เกี่ยวของ ตามที่กําหนดในคูมือสําหรับประชาชนฉบับนี้ ทั้งนี้ ธนาคารแหงประเทศไทย

อาจกำหนดใหบริษัทบริหารสินทรัพยกันเงินสำรองหรือเง่ือนไขอ่ืนใดในการผอนผันดังกลาวได   

1.3 กรณีที่คําขอผอนผันมีประเด็นเชิงนโยบาย รวมถึงการคุมครองผูใชบริการทางการเงิน ขอใหหารือ ธนาคารแหง

ประเทศไทย กอนยื ่นคําขอผอนผัน เพื ่อธนาคารแหงประเทศไทยจะไดพิจารณากําหนดรูปแบบ รายละเอียด  

ของเอกสารท่ีจําเปนเพ่ือประกอบการพิจารณาตอไป 

 

ท้ังนี้ สามารถศกึษารายละเอียดและหลักเกณฑไดท่ี 

(1) พระราชกำหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 (ฉบับประมวล) : Link 

(2) กฎกระทรวง (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชกำหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 ลงวันท่ี 23 ธันวาคม 

2541 : Link 

(3) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 11/2566 เรื่อง หลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ ลงวันท่ี 

27 ตุลาคม 2566 : Link 

 

2. วิธีการย่ืนคําขอ 

     2.1 ใหผูยื่นคำขอสงคำขอทางอิเล็กทรอนิกส ผานระบบ e-Application ในกรณีท่ีคำขอมีความบกพรองไมสมบูรณ

หรือผูยื่นคำขอนำสงขอมูล / เอกสารหลักฐานไมถูกตองครบถวน ธนาคารแหงประเทศไทยจะแจงใหผูยื่นคำขอแกไข 

คำขอหรือจัดสงขอมูล / เอกสารหลักฐานเพิ่มเติมภายในระยะเวลาที่กำหนด หากผูยื ่นคำขอไมดำเนินการภายใน

กำหนดเวลาดังกลาว จะถือวาผูยื่นคำขอละท้ิงคำขอ และธนาคารแหงประเทศไทยจะแจงยุติการพิจารณาซ่ึงจะมีผลเปน

การคืนคำขอดังกลาวผานระบบ e-Application 

https://www.ocs.go.th/council-of-state/#/public/doc/VTJGc2RHVmtYMTlkMG5Bdk0vandTaWFUUVRoWlJkb1hCNDdUOFA0L3Flaz0%3D
https://www.bot.or.th/content/dam/bot/fipcs/documents/FPG/2541/ThaiPDF/25410877.pdf
https://www.bot.or.th/content/dam/bot/fipcs/documents/FPG/2566/ThaiPDF/25660203.pdf
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     2.2 ธนาคารแหงประเทศไทยจะยังไมพิจารณาคำขอและยังไมนับระยะเวลาการดำเนินการ จนกวาผูยื่นคำขอจะ

แกไขคำขอหรือนำสงขอมูล / เอกสารหลักฐานเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวนตามที่ไดแจงใหผูยื่นคำขอดำเนินการตาม 

ขอ 2.1 เรียบรอยแลว 

     2.3 ธนาคารแหงประเทศไทยจะแจงผลการพิจารณาใหผูยื่นคำขอทราบภายใน 7 วัน นับแตวันที่พิจารณาแลวเสร็จ

ตามมาตรา 10 แหง พ.ร.บ. การอำนวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 ผานระบบ  

e-Application 

ชองทางการใหบริการ 

เว็บไซตและชองทางออนไลน 
สถานท่ีใหบริการ   
เขาระบบ e-Application : https://iservice.bot.or.th/ 
  ท้ังนี้ หากยื่นคำขอในวันทำการภายหลังเวลา 15.00 น. หรือใน
วันหยุดทำการของธนาคารแหงประเทศไทยจะถือวาธนาคาร
แหงประเทศไทยไดรับคำขอในวันทำการถัดไป 
หมายเหตุ:  
1. กรณีมีความจำเปนไมสามารถใชชองทางอิเล็กทรอนิกสได 
สามารถยื่นคำขอทางไปรษณีย โดยใหจัดสงถึงฝายกำกับธุรกิจ
สถาบันการเงิน  ธนาคารแหงประเทศไทย  เลขท่ี 273 ถนนสาม
เสน แขวงวัดสามพระยา เขตพระนคร กทม. 10200 
2. หากมีประเด็นสอบถามเพ่ิมเติมโปรดติดตอเจาหนาท่ี ท่ี
หมายเลขโทรศัพท 0 2356 7373 หรือ 0 2356 7845 หรือ 
FIBSDept@bot.or.th 

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการตลอด 
 24 ชั่วโมง 
 
 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 30 วัน 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 

1. เจาหนาท่ีตรวจสอบความครบถวนของคำขอและเอกสารหลักฐาน

ตามท่ีระบุในรายการเอกสารและหลักฐานประกอบของคูมือสำหรับ

ประชาชนฉบับนี้ 

2. หากเจาหนาท่ีพบวาเอกสารยังไมครบถวน จะแจงใหผูยื่นจัดสง

เอกสารเพ่ิมเติมหรือแกไขใหถูกตองภายในเวลาท่ีกำหนด หากพน

กำหนดระยะเวลาดังกลาว ธนาคารแหงประเทศไทยจะถือวาคำขอนั้น

เปนอันตกไป 

 

 

1 วัน ฝายกำกับธุรกิจ

สถาบันการเงิน  

https://iservice.bot.or.th/
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ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 

2) การพิจารณา 

การพิจารณาคำขอภายหลังเอกสารถูกตองครบถวน 

1. เจาหนาท่ีพิจารณาคำขอ วิเคราะหขอมูลตามหลักเกณฑท่ีเก่ียวของ 

ท้ังนี้ เจาหนาท่ีอาจนัดหมายขอใหผูยื่นคำขอมาชี้แจงใหขอเท็จจริง

เพ่ิมเติม (หากจำเปน) 

2. เพ่ือใหเกิดการพิจารณาท่ีรอบคอบและระมัดระวัง ธนาคารแหง

ประเทศไทยอาจตรวจสอบขอมูลขอเท็จจริงจากหนวยงานอ่ืนท่ี

เก่ียวของท้ังในประเทศและตางประเทศ หรือนำขอมูลหรือขอเท็จจริง

หารือคณะกรรมการภายในของธนาคารแหงประเทศไทย เพ่ือขอความ

คิดเห็นจากคณะกรรมการดังกลาว หากธนาคารแหงประเทศไทยเห็นวายัง

มีประเด็นท่ีตองทราบขอท็จจริง หรือมีประเด็นท่ีอาจสงผลกระทบตอ

เสถียรภาพของระบบสถาบันการเงิน ประเด็นดานธรรมาภิบาล หรือไม

สอดคลองกับหลักเกณฑท่ีกำหนด ธนาคารแหงประเทศไทยอาจแจงให

ผูยื่นคำขอสงขอมูล/ขอเท็จจริงเพ่ิมเติมเพ่ือประกอบการพิจารณา  

3. เจาหนาท่ีเสนอผลการพิจารณาเพ่ือลงนาม 

 

หมายเหตุ : จะเริ่มนับเวลาในข้ันตอนการพิจารณา เม่ือผูยื่นคําขอนําสง

เอกสารหลักฐานและขอมูลตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด 

รวมถึงแกไขขอมูล เพ่ิมเติมขอมูล หรือชี้แจงขอเท็จจริง ใหครบถวน

ถูกตอง (ถามี) 

29 วัน ฝายกำกับธุรกิจ

สถาบันการเงิน   

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 

1) 

 

หนังสือขอผอนผันการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายของ

บริษัทบริหารสินทรัพย ซ่ึงแสดงรายละเอียดของทรัพยท่ีจะขอผอน

ผัน โดยอยางนอยมีรายละเอียด ดังนี ้

- จำนวนทรัพย  

- ระยะเวลาท่ีขอผอนผัน พรอมเหตุผลประกอบ 

- หากเคยเขาขายกรณีผอนผันเปนการท่ัวไป โปรดระบุ

รายละเอียด 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

- 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 

2) รายละเอียดรายการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ียังไมสามารถ

จําหนายไดภายในระยะเวลาท่ีผอนผันตามหลักเกณฑกําหนด 

(แบบฟอรม 1 รายการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ียังไมสามารถ

จำหนายได)  

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

- 

3) สรุปเหตุผล ปญหาและอุปสรรค ท่ีทําใหบริษัทบริหารสินทรัพยไม

สามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายไดภายในระยะเวลาท่ี

ผอนผันตามหลักเกณฑกําหนดในภาพรวม แนวทางดําเนินการท่ี

ผานมาและการแกไขในอนาคต (แบบฟอรม 2 แนวทางดำเนินการ)  

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

- 

4) ขอมูลภาพรวมอสังหาริมทรัพยรอการขาย โดยแยกตามปท่ีจะครบ

กําหนดผอนผันตามหลักเกณฑกําหนด (แบบฟอรม 3 ขอมูล

ภาพรวมอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไดรับการผอนผัน)  

ฉบับจริง 1 ฉบบั  

สําเนา 0 ฉบับ  

- 

5)  เอกสารอ่ืน ๆ ท่ีเปนประโยชนตอการพิจารณา (ถามี) 

ฉบับจริง 1 ฉบับ 

สําเนา 0 ฉบับ 

- 

คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 

ไมมีคาธรรมเนียม 

ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ 

ลําดับ ชองทางการรองเรียน 

1) ฝายกำกับธุรกิจสถาบันการเงิน  โทร. 0 2283 5931 หรือ FBD-SeniorDirector@bot.or.th , 
FBD-AllDirector@bot.or.th 

( หมายเหต ุ: - ) 
2) ศูนยบริการประชาชน สำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 

( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตู ปณ.1111 เลขท่ี 1 

ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 ) 
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ลําดับ ชองทางการรองเรียน 

3) ศูนยรับเรื่องรองเรยีนการทุจริตในภาครัฐ 
( สำนักงานคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ (สำนักงาน ป.ป.ท.) 
- 99 หมู 4 อาคารซอฟตแวรปารค ชั้น 2 ถนนแจงวัฒนะ ตำบลคลองเกลือ อำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

11120 
- สายดวน 1206 / โทรศัพท 0 2502 6670-80 ตอ 1900, 1904-7 / โทรสาร 0 2502 6132 
 www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH) 

- ศูนยรับเรื่องรองเรียนสำหรับนักลงทุนตางชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
( Tel : +66 92 668 0777 / Line : Fad.pacc / Facebook : The Anti-Corruption Operation Center 
/ Email : Fad.pacc@gmail.com ) 

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลําดับ ช่ือแบบฟอรม 

1) รายการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ียังไมสามารถจำหนายได 

2) แนวทางดำเนินการ 

3) ขอมูลภาพรวมอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไดรับการผอนผัน 

หมายเหตุ : - 

mailto:Fad.pacc@gmail.com
https://www.bot.or.th/content/dam/bot/documents/th/our-services/public-handbook/non-bank-amc/01-06012-1.xlsx
https://www.bot.or.th/content/dam/bot/documents/th/our-services/public-handbook/non-bank-amc/01-06012-2.xlsx
https://www.bot.or.th/content/dam/bot/documents/th/our-services/public-handbook/non-bank-amc/01-06012-3.xlsx

