
ค ำถำม – ค ำตอบ กำรประชุมชี้แจง 

กำรรำยงำนข้อมูลตำมหลักเกณฑ์กำรก ำกับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัย MGL / LTV 

วันที ่20 กุมภำพันธ์ 2562 สถำนที่: ห้องประชุมป๋วย อ๊ึงภำกรณ์ 

ล ำดับ ค ำถำม ค ำตอบ 
1 Data Set Date คือ วันที่รายงานข้อมูลซึ่งเป็นวันท่ีสิ้น

เดือน ส่วน Draw Down Date อาจเป็นวันท่ีระหว่าง
เดือนไดซ้ึ่งไม่ใช่วันสิ้นเดือน ต้องรายงานอย่างไร 

Dataset Date และ Draw Down Date ต้องตรงกันใน
ส่วนของ เดือนและปี เท่านั้น ดังนัน้ให้รายงาน Draw 
Down Date ตามวันท่ีเบิกเงินกู้ครั้งแรก 

2 ข้อมูลที่ต้องใช้ในการค านวณ LTV Ratio (%) แตกต่าง
จากข้อมูลในการรายงานยอดคงคา้งหรือไม ่

LTV Ratio เกณฑ์ใหม่ค านวณจากเงินให้สินเชื่อรวม Top 
up ซึ่งไม่นับรวมสินเช่ือค่าเบี้ยประกันวินาศภัย, เบีย้ประกัน
ชีวิตแบบ MRTA, สินเช่ือเพื่อใช้ในการประกอบธุรกิจ  
ยอดคงค้างสินเช่ือรายงานเฉพาะสนิเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย ไม่
รวมสินเชื่อ Top up  

3 LTV ratio รวมสินเช่ือ Top up และ MLTA แต่ไม่รวม 
MRTA ใช่หรือไม ่ 

ใช่ 

4 กรณีธนาคารไม่มีการให้สินเช่ือประเภทนี้ จะต้องส่งชุด
ข้อมูลเป็น File ว่าง หรือสามารถขอผ่อนผันการ
รายงานได ้

หากสถาบันการเงินไมม่ีการท าธุรกรรม สามารถขอผ่อนผัน
ได้ โดยการท าหนังสือขอผ่อนผันสง่มาที่ฝ่ายก ากับสถาบัน
การเงิน ธปท. (เฉพาะสถาบันการเงิน) 
หากมีธุรกรรมสินเช่ือท่ีมีที่อยู่อาศยัเป็นหลักประกันเพยีง
บางเดือน (ข้อมูล MGL) สามารถส่งข้อมูล File ว่างได้ โดย
การรายงานเฉพาะ Header และตามด้วยบรรทดัว่าง 

5 ทาง ธปท. จะมีการ Update Location Code หรือไม่ 
เนื่องจากข้อมูลในปัจจุบันไม่ตรงกับรหัสไปรษณีย ์

การรายงานข้อมลูให้ใช้ Location code โดยอ้างอิงรหัส
ตามกรมการปกครอง ซึ่ง ธปท. มีการ Update ตาม
กรมการปกครอง 

6 วิธีการรายงานล าดับที่ของสัญญาสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย 
มีวิธีการนับอย่างไรถ้าสญัญานั้นมทีั้งผู้กู้หลัก และผู้กู้
ร่วม และหากในอนาคตผู้กูไ้ดม้ีการวางแผนล่วงหน้าว่า
จะขอกู้เพิ่มเพื่อสร้างบ้านหลังถัดไปจะนับอย่างไร 
 

ให้นับท้ังของผู้กู้หลัก และผู้กูร้่วมรวมกัน เช่น สัญญาที่ก าลัง
รายงานมผีู้กู้หลักเป็นบ้านหลังที่หนึ่ง ในขณะที่ผู้กู้ร่วมเป็น
บ้านหลังท่ีสองของสัญญาดังกล่าว ให้รายงานล าดบัท่ีของ
สัญญาสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย มคี่าเท่ากับ 2   
โดยการนับล าดับที่ของสัญญา ให้นับเฉพาะสินเชื่อที่อยู่
ระหว่างการผ่อนช าระในระหว่างที่รายงานสัญญานั้น ๆ ไม่
นับสัญญาที่คาดว่าจะท าในอนาคต 

7 อายุผู้กู้ให้รายงานในหน่วยปี หรือ เดือน เช่น ผู้กู้อายุ 
30 ปี 11 เดือน ให้รายงานอย่างไร 

รายงานในหน่วยปี ไมต่้องระบเุดือน โดยการปดัเศษลงจาก
ตัวอย่างให้รายงาน 30 ป ี

8 ในรายงาน MGL Template หากไม่ทราบวันท่ีจะซื้อ
จะขาย เช่น ลูกค้าไมไ่ด้ให้มา ใหร้ายงานอย่างไร 

ให้รายงานตามจริงกรณีที่มีสญัญาจะซื้อจะขาย ในกรณีทีไ่ม่
มี เช่น สร้างบ้านบนที่ดินตนเอง ไม่ต้องรายงาน ซึ่ง 
Element นีก้ าหนดเป็น Optional สามารถเว้นว่างได ้

9 วิธีการรายงาน Other debt burden คิดภาระหนี้
อย่างไร รายงานรวมรายการหนี้ใน NCB โดยไม่รวม
สัญญาใหม่ใช่หรือไม ่

ภาระหนี้อ่ืนต่อเดือน นอกเหนือจากภาระหนี้ต่อเดือนท่ีต้อง
ผ่อนช าระในการขอกู้ครั้งนี้ ได้แก่ เงินต้นและดอกเบี้ยที่ผู้ขอ
กู้ (ผู้กู้หลัก+ผู้กูร้่วม) ต้องผ่อนช าระกับสถาบันการเงินและ
ธุรกิจทางการเงินอ่ืนท่ีไม่ใช่สถาบนัการเงิน ที่มีอยู่ ณ เวลาที่



ล ำดับ ค ำถำม ค ำตอบ 
สถาบันการเงินประเมินโดยไม่รวมสัญญาที่รายงาน เช่น 
ธุรกิจบัตรเครดิต ธุรกิจสินเช่ือส่วนบุคคลภายใต้การก ากับ 
สินเช่ือสวัสดิการนายจ้าง สินเช่ือการค้า เป็นต้น ซึ่งเป็น
ข้อมูลที่สถาบันการเงินประเมินข้ึนจากข้อมูลทั้งหมดของผู้
ขอกู้เท่าท่ีสถาบันการเงินท่ีรายงานจะหาได ้

10 การรายงานข้อมลูในครั้งนี้มผีลต่อ การรายงานข้อมลู 
Credit ให้ NCB หรือไม ่

ไม่มผีลต่อการรายงานข้อมูลให ้NCB 

11 ในการรายงาน LTV ratio หากลูกค้าไดร้ับการอนุมตัิ
สินเช่ือแล้วแต่ยังไมไ่ด้เบิกวงเงิน ตอ้งรายงานหรือไม ่ 

รายงานข้อมูล LTV ratio ใหร้ายงานเฉพาะลูกคา้ที่มียอดคง
ค้างเท่านั้น หากยังไม่มีการเบิกเงินกู้ยังไม่ต้องรายงาน 

12 ตัวอย่าง  
บ้านหลังท่ี 1 กู้กับ ธพ. A หลังจากผ่อนไป 2 ปี กู้ซื้อ
คอนโด กับ ธพ. B  
ค าถามแรก คือ ล าดับที่ของสัญญาสินเช่ือเพื่อที่อยู่
อาศัย ของ ธพ. B ต้องรายงานอย่างไร   
ค าถามที ่2 คือ ธพ. B จะรู้ได้อย่างไรว่าลูกค้าไปมภีาระ
ที่ไหนมาบ้าง ถ้าลูกคา้ไมไ่ด้แจ้งใหท้ราบ 

ค าถามแรก: ธพ. B ต้องรายงาน ล าดับที่ของสัญญาสินเช่ือ
เพื่อท่ีอยู่อาศัย มีค่าเท่ากับ 2  
ค าถามที ่2: ขั้นตอนการพิจารณาให้สินเช่ือน้ัน ทีมพิจารณา
สินเช่ือจะมีการขอดูประวัตลิูกค้า ข้อมูลใน NCB รวมถึง
ข้อมูลประกอบอ่ืน เพื่อประกอบการพิจารณาให้สินเชื่อ 
ดังนั้นข้อมูลส่วนน้ีจะได้จากผู้พิจารณาการปล่อยสินเช่ือของ 
สง.  

13 สินเช่ือสวัสดิการพนักงาน (Staff Loan) ไมต่้องรายงาน
ใน LTV Report แต่ต้องรายงานใน MGL Report ใช่
หรือไม ่

ใช่ 

14 การรายงานข้อมลูสินเชื่อสวัสดิการพนักงาน (Staff 
Loan) เมื่อพนักงานพ้นจากสภาพการเป็นพนักงานแล้ว 
1. หนี้ดังกล่าวจะถูกโอนเป็นหนี้ท่ัวไปของสถาบัน จะไม่
มีการเก็บล าดับที่ของสญัญา จะให้รายงานล าดับที่
อย่างไร  
2. วงเงินและรายละเอียดต่าง ๆ ในสัญญายังเหมือนเดิม 
มีแค่ดอกเบี้ยที่มีการเปลี่ยนแปลง ดังนั้น ธนาคารจะไม่
ท าสัญญาใหม่แต่จะท าเอกสารแนบท้ายแทน  

ข้อมูล MGL  
- หากมีการท าสญัญาใหม่ ให้รายงาน  
- หากไม่มีการท าสญัญาใหม่ ไม่ตอ้งรายงาน 
ข้อมูล LTV  
- ใหร้ายงานโดยคดิ LTV ณ วันท่ีพิจารณาอนุมัติสินเชื่อตาม
รูปแบบการรายงาน LTV Template 

15 นิยาม Collateral Reference No. ในแบบรายงาน 
MGL มีการเปลี่ยนแปลงใช่หรือไม ่จ าเป็นต้อง
เรียงล าดับเลขท่ีอ้างอิงของหลักประกันตามนิยาม
หรือไม ่

มีการเปลี่ยนนิยามโดยให้รายงานเลขหลักประกันท่ีชัดเจน
มากขึ้น โดยให้เรียงล าดับเลขตามประเภทของหลักประกัน
ที่ระบุในนิยาม หากข้อมลูบางส่วนไม่มี เช่น เลขท่ีบ้าน ให้
รายงานเท่าที่ทราบ 

16 การรายงาน LTV ratio หากหลักประกันมีการประเมิน
ใหม่ สถาบันการเงินต้องส่งข้อมูลเข้ามาปรับแก้หรือไม่  

กรณีที่ประเมินหลักประกันใหม่ ส าหรับการรายงานข้อมลู 
LTV และ MGL ไม่ต้องส่งข้อมูลใหม่ เนื่องจากการค านวณ 
LTV Ratio เป็นการค านวณ ณ วันท่ีพิจารณาใหส้ินเช่ือ  

17 กรณลีูกค้าท าสญัญากู้บา้นพร้อมกนั 2 หลัง กับ 2 
ธนาคาร ท าให้ ธนาคารไม่สามารถตรวจสอบได้ ท าให้
อาจเกิดปัญหาในการรายงานล าดบัท่ีของสัญญาสินเชื่อ
เพื่อท่ีอยู่อาศัย 

ให้รายงานเท่าที่สามารถหาข้อมูลได้ 



ล ำดับ ค ำถำม ค ำตอบ 
18 สถาบันการเงินไมไ่ด้ส่งข้อมลูหลักประกันให ้NCB ท าให้

ไม่ทราบรายละเอียดข้อมูลดังกล่าวของลูกค้าท่ีผ่านมา 
อาจมีปัญหาในการรายงานล าดับที่ของสัญญาได ้

ในการนับล าดับที่ของสญัญาให้พิจารณาจากจ านวนสญัญา
ของสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการผ่อนช าระ ดังนั้น
ไม่จ าเป็นต้องทราบรายละเอียดของหลักประกัน 

19 รายงานสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศัย (LTV ratio) ช่วง LTV 
ratio ให้นับรวมตามหลักเกณฑ์ใหม่ตั้งแต่ 1 เม.ย. 62 
ใช่หรือไม่ หรือให้มผีลตั้งแต่ข้อมูลในอดีตด้วย 

การค านวณ LTV ratio ใหค้ านวณ ณ วันท่ีได้รับอนุมตัิ
สินเช่ือ โดยให้อ้างอิงเกณฑเ์ก่าส าหรับสญัญาเดิม แตห่าก
เป็นสัญญาใหม่ให้อิงเกณฑ์ใหม ่
ข้อมูลยอดคงค้างให้รายงานยอดคงค้างสะสมทั้งหมดตั้งแต่ปี 
2552 เป็นต้นมา 

20 รายงาน LTV ratio ต้องรวมลูกหนี้ตัดหนี้สญูด้วย
หรือไม ่

กรณสีถาบันการเงินกันส ารองครบ 100% และตัดหนีสู้ญ
แล้วไมต่้องรายงาน 

21 หากมีรายงาน Housing Loan ไปแล้วในเดือน ม.ค. 
ต่อมาเดือน ก.พ. มีการขอสินเช่ือ Top Up โดยใช้
หลักประกันเดียวกับ Housing Loan ขอสอบถามว่าใน
เดือน ก.พ. จะต้องรายงานหรือไมแ่ละต้องรายงา
อย่างไร รวมถึง LTV ต้องรายงานอย่างไร 

ชุดข้อมูล MGL 
งวดเดือน ม.ค. จะมีการรายงานสญัญา Housing loan โดย
ใช้ LTV Ratio ค านวณจากการอนุมัติสินเชื่อ Housing 
Loan  
งวดเดือน ก.พ. จะต้องรายงานสัญญาใหม่เข้ามา โดย
รายงานวัตถุประสงค์ สินเชื่อ Top Up พร้อมท้ัง LTV 
Ratio ใหม่ท่ีค านวณจากการอนุมตัิสินเช่ือ Top up คือ คิด
จากยอด Housing Loan รวม Top up 
ชุดข้อมูล LTV 
ในการรายงานยอดสินเช่ือคงค้างของ Housing loan ขอให้
รายงานโดยยึดจากหลักประกันเปน็หลัก กล่าวคือ หาก
หลักประกันถูกอ้างอิงเพื่อค านวณ LTV ratio ในสัญญา
สินเช่ือใหม่ การรายงานยอดคงค้างของสินเช่ือ Housing 
loan เดิมจะต้องปรับปรุง LTV ratio ตามค่าล่าสดุที่ใช้เพื่อ
ประกอบการอนุมตัิสินเชื่อ (LTV ratio at latest 
approval)  
เนื่องจากสินเช่ือ Housing loan และ สินเชื่อ Top up 
เกิดขึ้นในไตรมาสเดยีวกัน  ดังนั้น งวดไตรมาสที่ 1 จะต้อง
รายงานยอดคงสินเช่ือคงค้าง Housing Loan ตาม LTV 
Ratio ล่าสุดที่ใช้เพื่ออนุมัตสิินเช่ือ Top-up (LTV ratio ที่
ค านวณจาก Housing Loan รวม Top up) เข้ามา โดยคง
ค่า LTV ratio ค่าเดมิไว้จนกว่าหลกัประกันจะถูกอ้างอิงเพื่อ
ค านวณ LTV ratio ประกอบการอนุมัติสินเช่ือใหมเ่พิ่มเตมิ 

22 ข้อมูล MGL ถ้าลูกค้าขอสินเช่ือ SME หรือสินเชื่อเพื่อ
ธุรกิจ แต่น าอสังหาริมทรัพยม์าค้ าประกัน ซึ่งเป็นท่ีดินที่
ไม่ใช่ที่อยู่อาศัย จะต้องน ามารายงานใน MGL หรือไม่ 
และค าจ ากัดความของที่อยู่อาศัยมาเป็นหลักประกัน 
คือ ทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง และอาคารชุดใช่หรือไม่ 
(ยกเว้น โรงงาน โรงแรม เป็นต้น) 

การรายงานข้อมลู MGL ให้รายงานเฉพาะสินเชื่อที่มีท่ีอยู่
อาศัยเป็นหลักประกัน หากหลักประกันไม่ใช่ที่อยู่อาศัยไม่
ต้องรายงาน 



ล ำดับ ค ำถำม ค ำตอบ 
23 การรายงาน Mortgage Loan ของสาขาธนาคาร

พาณิชย์ไทยในต่างประเทศ 
1. ที่ดิน หรือสิ่งปลูกสร้าง หรือ สทิธิการเช่า ใน
ต่างประเทศ ไม่ว่าจะท าจ านอง หรือ ไม่ท าจ านองที่ท า
สินเช่ือกับสาขาตา่งประเทศ  
2. ที่ดิน หรือ สิ่งปลูกสร้าง หรือ สทิธิการเช่า ใน
ประเทศไทย ไม่ว่าจะท าจ านอง หรือ ไม่ท าจ านอง ก็
ตาม ไม่ว่าด้วยวัตถุประสงค์ใช้อยู่อาศัย หรือ เพื่อลงทุน 
หรือ วัตถุประสงค์อื่นๆ โดยที่ลูกคา้ NR ท าสินเชื่อกับ
สาขาต่างประเทศ 

ข้อ 1 ไม่ต้องรายงาน 
ข้อ 2 ต้องรายงาน 

24 กรณีการรายงานข้อมลู LTV / MGL ของสถาบัน
การเงินเฉพาะกิจ 

ธปท. จะแจ้งรายละเอียดการรายงานต่อไป 

 


