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คู่มือการจัดทำแบบรายงาน
แบบรายงานการอนุมัติสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
 
ก. ข้อความทั่วไป

1.  ให้สถาบันการเงินจัดทำรายงานการอนุมัติสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ตามแบบที่
กำหนดเป็นรายไตรมาส โดยให้รายงานเฉพาะลูกหนี้ที่ได้รับการอนุมัติสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ระหว่างไตรมาสนั้นๆ วงเงินรวมแต่ละรายตั้งแต่ 100 ล้านบาทขึ้นไป  และให้รายงานเป็นหน่วยล้านบาท 

2. ให้สถาบันการเงินจัดทำรายงานตามรูปแบบแฟ้มข้อมูล Excel และคำอธิบายที่ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) โดยสามารถ Download Template File ได้จาก Websiteของ ธปท. ที่ : www.bot.or.th, การรับส่งข้อมูลกับ ธปท., แบบรายงาน (Template), แบบรายงานการอนุมัติสินเชื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
3. ให้สถาบันการเงินจัดส่งรายงานภายในสิ้นเดือนถัดจากวันสิ้นไตรมาสที่ต้องรายงาน หากวันสิ้นเดือนตรงกับวันหยุดให้จัดส่งภายในวันทำการถัดไป  โดยให้เริ่มรายงานข้อมูลการอนุมัติสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์งวดแรกสิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2551 เป็นต้นไป  
     ทั้งนี้ให้ สง.ส่งข้อมูลผ่านทาง DMS Data Acquisition โดยใช้ช่องทาง Extranet (https://webserv) เลือกเมนู Submit File, เลือกหัวเรื่องชื่อ “RealEstate Loan” , เลือกรายการชื่อ “RealEstate Loan (Quarterly)”  เพื่อจัดส่งข้อมูลเป็น Excel File

4.  หากมีข้อสงสัยประการใดเกี่ยวกับแบบรายงานนี้  โปรดติดต่อสอบถามได้ที่ฝ่ายนโยบาย
ความเสี่ยง สายนโยบายสถาบันการเงิน  ธนาคารแห่งประเทศไทย  โทร. 0-2283-5303-4
ข. ความหมายของรายการ

(1)   รหัสนิติบุคคล รหัส Primary Involved party ID ของลูกหนี้แต่ละรายสำหรับลูกหนี้ที่ยังไม่มีรหัส
ให้เว้นว่างไว้ 
(2)   ชื่อลูกหนี้ หมายถึง ชื่อของลูกหนี้ หรือผู้ประกอบการที่ได้รับสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
ซึ่งเป็นธุรกิจเกี่ยวกับการซื้อขายที่ดินและ/ หรืออาคาร การจัดสรรที่ดินและบ้านที่อยู่อาศัย การจัดหาและจัดสร้างอาคารชุดเพื่อที่อยู่อาศัย แฟลต อาคารพาณิชย์ และตึกแถวเพื่อที่อยู่อาศัย รวมทั้งการก่อสร้างอาคารเพื่อให้เช่า หรือจำหน่าย 
(3)   ชื่อโครงการ หมายถึง ชื่อโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ใช้เผยแพร่ต่อลูกค้าและสาธารณชน
(4)   ประเภทโครงการ หมายถึง ลักษณะของอสังหาริมทรัพย์ที่จำหน่ายในโครงการ เช่น ที่ดินเปล่า 
บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ คอนโดมิเนียม อาคารพาณิชย์ และ สวนเกษตร เป็นต้น  

(5) จำนวนยูนิตในโครงการ  หมายถึง จำนวนยูนติที่จะก่อสร้างในโครงการที่ได้รับอนุมัติวงเงินสินเชื่อ

(6)   ทำเลที่ตั้ง หมายถึง เขต/อำเภอ และจังหวัด ของที่ตั้งโครงการ
(7)   เงินลงทุนทั้งสิ้นในโครงการ (Project Cost) หมายถึง วงเงินรวมทั้งสิ้นที่ใช้ในการลงทุนจัดหา
ที่ดิน อาคาร รวมทั้งค่าก่อสร้างบ้าน คอนโดมิเนียม อาคารพาณิชย์ และสาธารณูปโภคอื่นๆ ในโครงการ

(8)   แหล่งเงินทุน : ผู้ประกอบการ หมายถึง เงินลงทุนจากลูกหนี้ผู้ประกอบการ ซึ่งให้รวมถึงบริษัทในเครือ และผู้ที่เกี่ยวข้องที่ให้เงินลงทุนเพื่อใช้ในโครงการ
(9)   แหล่งเงินทุน: สินเชื่อที่อนุมัติ หมายถึง วงเงินสินเชื่อที่สถาบันการเงินนั้นๆ ได้อนุมัติ
ให้แก่ลูกหนี้ผู้ประกอบการในแต่ละโครงการ  ในระหว่างไตรมาสที่รายงาน ตั้งแต่ 100 ล้านบาทขึ้นไป 
(10)  แหล่งเงินทุน : แหล่งอื่น หมายถึง วงเงินที่ลูกหนี้ผู้ประกอบการโครงการอสังหาริมทรัพย์
จะได้รับจากแหล่งอื่น เช่น วงเงินสินเชื่อที่ได้รับจากสถาบันการเงินอื่น วงเงินเครดิตที่ได้รับจากผู้รับเหมา หรือ Supplier เป็นต้น
(11)  แหล่งเงินทุน : เงินมัดจำจากลูกค้า หมายถึง เงินที่ลูกหนี้ผู้ประกอบการจะได้รับจาก
ผู้ซื้อในแต่ละโครงการในรูปเงินมัดจำ หรือเงินดาวน์

ทั้งนี้  ผลรวมของแหล่งเงินทุนตามที่ระบุในข้อ (8)  ถึงข้อ (11)  จะต้องมีค่าเท่ากับเงินลงทุนทั้งสิ้น
ในโครงการตามที่ระบุในข้อ (7)
(12)  มูลค่าหลักประกัน หมายถึง ราคาประเมินล่าสุดของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่จดทะเบียนจำนอง
เป็นประกัน และหลักประกันอื่นที่ใช้ในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ

(13)  อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt - Equity ratio) หมายถึง สัดส่วนของ
หนี้สินทั้งหมดต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามงบการเงินของลูกหนี้ผู้ประกอบการที่ใช้ในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ
(14)  ประมาณการรายได้ทั้งสิ้นของโครงการ หมายถึง การประมาณการรายได้ที่คาดว่าจะได้รับ
ทั้งสิ้นของโครงการตามที่สถาบันการเงินใช้ในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อ หรือ อัตราการเช่า (Occupancy Rate)  สำหรับกรณีการก่อสร้างอาคารเพื่อให้เช่า หรือ อัตราร้อยละที่ประมาณการว่าจะขายได้ตามที่ใช้ในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อสำหรับกรณีการทำโครงการบ้านจัดสรร 
(15)  ระยะเวลาการชำระคืนของสินเชื่อ หมายถึง ระยะเวลารวมทั้งสิ้นที่ลูกหนี้ผู้ประกอบการต้อง
ชำระคืนเงินให้สินเชื่อทั้งหมด โดยให้รายงานหน่วยเป็นปี เช่น 6 เดือน ให้รายงานเป็น 0.5 ปี
(16) การขออนุญาตจัดสรร หมายถึง มีการขออนุญาตจัดสรรจากกรมที่ดินหรือไม่ โดยให้รายงานว่า 
มี หรือไม่มี
สถาบันการเงิน..........................................
รายงานการอนุมัติสินเชื่อเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ประจำไตรมาส สิ้นสุด ณ วันที่...........................................
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