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ประกาศธนาคารแหงประเทศไทย 

ท่ี สนส. XX/2566 

เรื่อง  หลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ 

__________________

1. เหตุผลในการออกประกาศ 

ท่ีผานมา ธนาคารแหงประเทศไทยไดมีการปรับหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของกับการกํากับ

ดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยมาอยางตอเนื่อง เพ่ือใหสอดคลองตามบริบทและสภาพแวดลอม

ทางการเงินในแตละชวงเวลา โดยจากสถานการณการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

ในประเทศไทยท่ียืดเย้ือและยังคงมีความไมแนนอนสูง จึงอาจทําใหสินทรัพยดอยคุณภาพในระบบ

ทยอยเพ่ิมสูงข้ึน ซ่ึงทําใหบริษัทบริหารสินทรัพยจะยังคงมีบทบาทสําคัญในการรองรับสินทรัพย

ดอยคุณภาพดังกลาว ประกอบกับสภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจการเงินในปจจุบันเปล่ียนแปลง

อยางรวดเร็ว หลักเกณฑการกํากับดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยจึงควรมีการปรับปรุงเพ่ิมเติม เพ่ือ

สนับสนุนใหบริษัทบริหารสินทรัพยเปนกลไกสําคัญในการบริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพของ

ระบบการเงิน ชวยแกไขปญหาหนี้ภาคธุรกิจและภาคครวัเรือนไดอยางครบถวนและมีประสิทธิภาพ

ย่ิงข้ึน รวมท้ังมีธรรมาภิบาลท่ีดี และดูแลลูกหนี้อยางเหมาะสม  

ในการนี้ ธนาคารแหงประเทศไทยจึงไดปรับปรุงหลักเกณฑใหมีความชัดเจนข้ึนและ

ลดภาระในการดําเนนิงานของบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีเกินความจําเปน รวมถึงปรับปรุงหลักเกณฑ

การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย เพ่ือใหบริษัทบริหารสินทรัพยมีการบริหารจัดการไดอยาง

มีประสิทธิภาพมากข้ึนและเหมาะสมกับบริบทการกํากับดูแลในปจจุบัน ตลอดจนปรับปรุงเกี่ยวกับ

ลักษณะตองหามของกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย เพ่ือยกระดับ

การกํากับดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยและเพ่ือปองกันการเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน  

2. อํานาจตามกฎหมาย 

อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 3 มาตรา 4 มาตรา 4/1 มาตรา 4/2 มาตรา 5 มาตรา 10 

มาตรา 11 และมาตรา 11/1 แหงพระราชกำหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม 

และ ขอ 3 (8) ของกฎกระทรวง พ.ศ. 2541 ออกตามความในพระราชกำหนดบริษัทบริหารสินทรัพย 

พ.ศ. 2541 ลงวันท่ี 23 ธันวาคม 2541 ธนาคารแหงประเทศไทยออกหลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพย

ตองถือปฏิบัติ ตามท่ีกำหนดในประกาศนี้ 
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3. ประกาศท่ียกเลิก 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 2/2563 เรื่อง การกําหนดสินทรัพย 

ดอยคุณภาพและหลักเกณฑท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ ลงวันท่ี 3 กุมภาพันธ 2563 

(2) หนังสือเวียนธนาคารแหงประเทศไทยท่ี ฝนส.(21)ว. 1/2562 เรื่อง การสง

รายงานขอมูลตอธนาคารแหงประเทศไทย ลงวันท่ี 30 ธันวาคม 2562 

4. ขอบเขตการบังคับใช 

ประกาศนี้ใหใชบังคับกับบริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย

ทุกแหง 

5. เนื้อหา 

5.1 คําจํากัดความ 

 “บริษัท” หมายความวา บริษัทจำกัด บริษัทมหาชนจำกัด หางหุนสวนจำกัด 

หางหุนสวนสามัญนิติบุคคล หรือนิติบุคคลอ่ืน 

 “บริษัทจำกัด” หมายความวา บริษัทจำกัดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

หรือบริษัทมหาชนจำกัดตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจำกัด 

 “บริษัทบริหารสนิทรัพย” หมายความวา บริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียนตามกฎหมาย

วาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

 “สถาบันการเงิน” หมายความวา สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบัน

การเงิน และนิติบุคคลอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 “ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา 

 (1) ผูประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (2) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคลซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยเพ่ือการประกอบอาชีพซ่ึงเปนกิจการท่ีตอง

ขออนุญาตตามกฎหมาย 

 (4) ผูประกอบธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัดซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขออนุญาต

ตามกฎหมาย 

 (5) ผูประกอบธุรกิจทางการเงินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
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 “บริษัทแม” หมายความวา บริษัทท่ีมีอำนาจควบคุมกิจการของบริษัทอ่ืนไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ในลักษณะดังตอไปนี้ 

 (1) มีหุนในบริษัทหนึ่งเกินกวารอยละ 50 ของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

 (2) มีอำนาจควบคุมคะแนนเสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทหนึ่ง 

 (3) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้งหรือถอดถอนผูมีอำนาจในการจัดการหรือกรรมการ

ตั้งแตก่ึงหนึ่งของกรรมการท้ังหมดในบริษัทหนึ่ง หรือ 

 (4) มีอำนาจควบคุมกิจการในลักษณะอ่ืนใดตามหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทย

ประกาศกำหนดใหเปนบริษัทแมตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 การมีหุนในบริษัทหนึ่งตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดไมวา

โดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนษิฐานไวกอนวามีอำนาจควบคุมกิจการ เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดมีอำนาจ

ควบคุมกิจการ 

 “บริษัทลูก” หมายความวา  

 (1) บริษัทท่ีมีบริษัทอ่ืนเปนบริษัทแม หรือ 

 (2) บริษัทลูกของบริษัทตาม (1) ตอไปทุกทอด 

 “บริษัทรวม” หมายความวา บริษัทลูกท่ีมีบริษัทแมรวมกัน 

 “ผูมีอำนาจในการจัดการ” หมายความวา  

 (1) ผูจัดการ รองผูจัดการ ผูชวยผูจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูซ่ึงมี

ตำแหนงเทียบเทาท่ีเรียกชื่ออยางอ่ืน 

 (2) บุคคลซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยทำสัญญาใหมีอำนาจในการบริหารงานท้ังหมด

หรือบางสวน หรือ 

 (3) บุคคลท่ีตามพฤติการณมีอำนาจควบคุมหรือครอบงำผูจัดการหรือกรรมการ 

หรือการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหปฏิบัติตามคำสั่งของตนในการกำหนดนโยบาย หรือการ

ดำเนินงานของบริษัทบริหารสินทรัพย 

“ผูถือหุนรายใหญ” หมายความวา บุคคลท่ีถือหุนหรือมีไวซ่ึงหุนของบริษัท

บริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเกินรอยละสิบของหุนท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมด และ

ใหนับรวมหุนท่ีถือโดยผูท่ีเกี่ยวของดวย 

 “ผูท่ีเก่ียวของ” หมายความวา บุคคลท่ีมีความสัมพันธกับอีกบุคคลหนึ่งในลักษณะ

ดังตอไปนี้ 
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 (1) เปนคูสมรส 

 (2) เปนบุตรหรือบุตรบุญธรรมท่ียังไมบรรลุนิติภาวะ 

 (3) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจในการจัดการ 

 (4) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมคะแนน

เสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุน 

 (5) เปนบริษัทท่ีบุคคลนั้นหรือบุคคลตาม (1) หรือ (2) มีอำนาจควบคุมการแตงตั้ง

หรือถอดถอนกรรมการ 

 (6) เปนบริษัทลูกของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (7) เปนบริษัทรวมของบริษัทตาม (3) หรือ (4) หรือ (5) 

 (8) เปนตัวการ ตัวแทน หรือ 

 (9) บุคคลอ่ืนท่ีมีลักษณะตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนดใหเปน

ผูท่ีเก่ียวของตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 ในกรณีท่ีบุคคลใดถือหุนในบริษัทใดตั้งแตรอยละ 20 ข้ึนไปของหุนท่ีจำหนายไดแลว

ท้ังหมดไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ใหสันนิษฐานไวกอนวาบริษัทนั้นเปนผูท่ีเก่ียวของกับบุคคลดังกลาว 

เวนแตจะพิสูจนไดวามิไดเปนผูท่ีเก่ียวของ 

 “สินทรัพย” หมายความวา สินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน สินทรัพยของ

สถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย 

ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิต (non-performing) และ

สินทรัพยทางการเงินท่ีมีการดอยคาดานเครดิตเม่ือซ้ือหรือเม่ือเกิดรายการ (purchased or originated 

credit-impaired) รวมถึงสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชี ตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบันการเงิน 

ซ่ึงสินทรัพยทางการเงิน และสินทรัพยท่ีเสียหายหรือสินทรัพยท่ีสถาบันการเงินตัดออกจากบัญชีขางตน 

หมายความถึงลูกหนี้จากการทำธุรกรรมดานสินเชื่อของสถาบันการเงิน ตามท่ีกำหนดในแนวนโยบาย

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยแนวนโยบายการทำธุรกรรมดานสินเชื่อ การลงทุนในหลักทรัพย และ

การขายสินทรัพยของสถาบันการเงิน เทานั้น 

 (2) ทรัพยสินรอการขาย 
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 (3) สินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีเกิดจากการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากสถาบันการเงิน สินทรัพยจากสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูก

เพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร และสินทรัพย

ดอยคุณภาพจากผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

 “สินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบธุรกิจทางการเงิน” หมายความวา  

 (1) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินท่ีลูกหนี้คางชำระตนเงินหรือดอกเบี้ย

เปนระยะเวลารวมกันเกินกวา 90 วัน หรือ 3 เดือนนับแตวันถึงกำหนดชำระ หรือวันท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินทวงถามหรือเรียกใหชำระคืน แลวแตวันใดจะถึงกอน ตลอดจนสินทรัพยท่ีผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินตัดออกจากบัญชีไปแลว  

 (2) สินทรัพยของผูประกอบธุรกิจทางการเงินนอกจาก (1) ท่ีเขาลักษณะท่ีแสดงวา

อาจมีปญหาในการเรียกใหชำระคืนหรือไมกอใหเกิดรายไดตามปกติ ซ่ึงไดแกลูกหนี้ท่ีมีลักษณะ ดังนี้ 

  (2.1) ลูกหนี้ท่ีถึงแกความตาย เปนคนสาบสูญ หรือมีหลักฐานวาหายสาบสูญ 

  (2.2) ลูกหนี้ท่ีหยุดดำเนินกิจการ เลิกกิจการ หรือกิจการอยูระหวางชำระ

บัญชี 

  (2.3) ลูกหนี้ท่ีศาลมีคำสั่งพิทักษทรัพยแลว 

  (2.4) ลูกหนี้ท่ีผูประกอบธุรกิจทางการเงินไดฟองหรือไดยื่นคำขอเฉลี่ยทรัพย

ในคดีท่ีลูกหนี้ถูกเจาหนี้รายอ่ืนฟอง และในกรณีนั้น ๆ ไดมีคำบังคับหรือคำสั่งของศาลแลว 

 (3) ทรัพยสินรอการขาย 

 “ธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน” หมายความวา 

 (1) ธุรกิจสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน 

 (2) ธุรกิจบัตรเครดิต ธุรกิจสินเชื่อสวนบุคคลภายใตการกำกับ ธุรกิจสินเชื่อราย

ยอยเพ่ือการประกอบอาชีพภายใตการกำกับ ธุรกิจสินเชื่อรายยอยระดับจังหวัดภายใตการกำกับ ธุรกิจ

ระบบหรือเครือขายอิเล็กทรอนิกสสำหรับธุรกรรมสินเชื่อระหวางบุคคลกับบุคคล ซ่ึงเปนกิจการท่ีตองขอ

อนุญาตตามกฎหมาย 

 (3) ธุรกิจระบบการชำระเงินภายใตการกำกับและธุรกิจบริการการชำระเงิน

ภายใตการกำกับ ตามกฎหมายวาดวยระบบการชำระเงิน 

 (4) ธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 
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 (5) ธุรกิจเก่ียวกับปจจัยชำระเงินตางประเทศตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการ

แลกเปลี่ยนเงิน 

 (6) ธุรกิจประกันชีวิตตามกฎหมายวาดวยประกันชีวิต และธุรกิจประกันวินาศภัย

ตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย 

 (7) ธุรกิจหลักทรัพย ธุรกิจท่ีปรึกษาทางการเงิน ธุรกิจท่ีปรึกษาการลงทุน 

และธุรกิจใหบริการระบบคราวดฟนดิง ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

 (8) ธุรกิจสัญญาซ้ือขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวยสัญญาซ้ือขายลวงหนา 

 (9) ธุรกิจทรัสตีตามกฎหมายวาดวยทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน 

 (10) ธุรกิจการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคล

เฉพาะกิจเพ่ือการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 (11) ธุรกิจอ่ืนท่ีธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกำหนด 

 “มาตรฐานการบัญชี” หมายความวา มาตรฐานการบัญชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพ

บัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ และใหหมายความรวมถึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกโดย

สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภดวย 

 “ขอมูลอิเล็กทรอนิกส” หมายความวา ขอความท่ีไดสราง สง รับ เก็บรักษาหรือ

ประมวลผลดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส เชน วิธีการแลกเปลี่ยนขอมูลทางอิเล็กทรอนิกส จดหมาย

อิเล็กทรอนิกส ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส 

5.2  หลักการ 

 ในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตาม

หลักเกณฑการกํากับดูแลการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยตามกรอบหลักการ ดังตอไปนี้ 

5.2.1 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจท่ี

ชัดเจน และตองประกอบธุรกิจภายใตขอบเขตการบริหารสินทรัพยตามท่ีกําหนดในกฎหมายวา

ดวยบริษัทบริหารสินทรัพย โดยกรรมการและผูมีอํานาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยมี

ธรรมาภิบาลท่ีดีและมีคุณสมบัติท่ีเหมาะสม 

5.2.2 บริษัทบริหารสินทรัพยตองมีการบริหารจัดการดานการใหบริการแก

ลูกคาอยางเปนธรรม มีการเปดเผยขอมูลท่ีโปรงใส และรายงานขอมูลตามท่ีกําหนด รวมท้ังมีการ

บริหารจัดการความเส่ียงท่ีเหมาะสม   
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5.3 หลักเกณฑในการย่ืนคําขอจดทะเบียน 

 บริษัทจำกัดท่ีประสงคจะยื่นคำขอจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยตาม

กฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย จะตองยื่นคำขอจดทะเบียนพรอมกับเอกสารหลักฐานตามท่ี

กำหนดในคูมือประชาชนตอธนาคารแหงประเทศไทย 

5.4 หลักเกณฑในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

 ธนาคารแหงประเทศไทยออกหลักเกณฑใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติ  

ดังตอไปนี้ 

 5.4.1 การกําหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดกลยุทธในการประกอบธุรกิจ

บริหารสินทรัพยอยางชัดเจนเปนลายลักษณอักษร โดยตองเสนอตอคณะกรรมการบริษัทบริหารสินทรัพย

เพ่ือใหความเห็นชอบทุกป ท้ังนี้ กลยุทธดังกลาวอยางนอยตองประกอบดวยทิศทางและนโยบายในการ

ประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย เปาหมายในการใหบริการแกลูกคา รวมถึงนโยบายการดูแลลูกคา  

  (2) กลยุทธในการประกอบธุรกิจตามขอ 5.4.1 (1) ตองสอดคลองกับ

เจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย ท่ีมีวัตถุประสงคใหบริษัทจำกัดท่ีไดจดทะเบียน

เปนบริษัทบริหารสินทรัพย ดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพยอยางตอเนื่อง เพ่ือให

บริษัทบริหารสินทรัพยเปนหนึง่ในกลไกในการแกไขปญหาสินทรัพยดอยคุณภาพในระบบสถาบันการเงิน 

และในการแกไขปญหาหนี้ครัวเรือน ในการนี้ กลยุทธในการประกอบธุรกิจของบริษัทบริหารสินทรัพย 

จะตองมิใชการดำเนินการท่ีมีลักษณะ เปนการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ท่ีไมสอดคลอง

กับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย เชน กรณีการรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพย และ

นำมาบริหารหรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจอ่ืน เปนตน  

 5.4.2 การกําหนดหลักเกณฑหรือระเบียบปฏิบัติ สําหรับกรรมการและผูมี

อํานาจในการจัดการ 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดหลักเกณฑหรือระเบียบวิธีปฏิบัติท่ีชวย

ปองกันมิใหกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย กระทำการหรือไมกระทำการ

อันเปนการแสวงหาประโยชนท่ีมิควรไดโดยชอบดวยกฎหมายสำหรับตนเองหรือผูอ่ืน  

  นอกจากนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมแตงตั้งหรือยอมใหบุคคลซ่ึงมี

ลักษณะตองหามตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย และบุคคลท่ีมีลักษณะ

ดังตอไปนี้ เปนหรือทำหนาท่ีกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย 

   (1) เปนบุคคลลมละลายหรือเคยเปนบุคคลลมละลายทุจริต 
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   (2) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกใน

ความผิดเก่ียวกับทรัพยท่ีกระทำโดยทุจริต ไมวาจะมีการรอลงโทษหรือไมก็ตาม 

   (3) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกใน

ความผิดเกี่ยวกับการปลอมและการแปลงตามประมวลกฎหมายอาญาหรือความผิดเกี่ยวกับ

คอมพิวเตอรตามกฎหมายวาดวยการกระทำความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร 

   (4) เคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดฐานฟอกเงิน

หรือเคยตองคำพิพากษาหรือคำสั่งของศาลใหทรัพยตกเปนของแผนดิน ตามกฎหมายวาดวยการปองกัน

และปราบปรามการฟอกเงิน หรือเปนบุคคลท่ีถูกกำหนดใหเปนผูท่ีมีการกระทำอันเปนการกอการราย

หรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง หรือเคยตองคำพิพากษาถึงท่ีสุดวากระทำความผิดฐาน

สนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายหรือการแพรขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง ตาม

กฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายและการแพร

ขยายอาวุธท่ีมีอานุภาพทำลายลางสูง 

   (5) เคยเปนกรรมการ หุนสวนผูจดัการ หรือผูมีอำนาจในการ

จัดการของผูประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน ในขณะท่ีถูกเพิกถอนการอนุญาตประกอบ

ธุรกิจ หรือเพิกถอนการจดทะเบียนประกอบธุรกิจ โดยผูนั้นมีสวนเก่ียวของหรือรับผิดชอบในการถูกเพิก

ถอนการอนุญาตหรือถูกเพิกถอนการจดทะเบียน 

   (6) เคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการ

จัดการของสถาบันการเงิน บริษัทแมของสถาบันการเงิน หรือบริษัทลูกท่ีประกอบธุรกิจทางการเงินตาม

กฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน หรือเคยถูกถอดถอนหรือพนตําแหนงเนื่องจากขาดคุณสมบัติหรือมี

ลักษณะตองหามของกรรมการ หรือผูบริหารของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ หรือเคยถูกถอดถอนจากการ

เปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย หรือเคยถูกถอดถอนจากการเปนกรรมการหรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทประกัน

ชีวิตตามกฎหมายวาดวยประกันชีวิตหรือบริษัทประกันวินาศภัยตามกฎหมายวาดวยประกันวินาศภัย 

เวนแตการถอดถอนนั้นไมเก่ียวกับความซ่ือสัตยสุจริตหรือทุจริตตอหนาท่ี 

   (7) เคยถูกลงโทษไลออกหรือปลดออกจากราชการ องคการ 

หรือหนวยงานของรัฐ ฐานทุจริตตอหนาท่ี 

   (8) เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงท่ีสุดใหจำคุกใน

ความผิดเก่ียวกับการประกอบธุรกิจทางการเงินและระบบการชำระเงิน   

   (9) เคยถูกธนาคารแหงประเทศไทย สำนักงานคณะกรรมการ

กำกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย สำนักงานคณะกรรมการกำกับและสงเสริมการประกอบธุรกิจ
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ประกันภัย หรอืหนวยงานของรัฐท้ังในและตางประเทศ กลาวโทษ รองทุกข หรือกำลังถูกดำเนินคดี ใน

ความผิดฐานฉอโกง หรือทุจริต เวนแตปรากฏวาคดีถึงท่ีสุดโดยไมมีความผิด 

   (10) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปน

การ หรือกอใหเกิดการฉอโกง หรือฉอโกงประชาชน หรือเปนการปฏิบัติตอผูบริโภคโดยไมสุจริตหรือไมเปน

ธรรม 

   (11) มีเหตุอันควรสงสัยวาไดกระทำหรือเคยกระทำการอันเปน

การ หรือกอใหเกิดการเลือกปฏิบัติหรือแสวงหาประโยชนสวนตนหรือพวกพอง หรือการเขาไปมีสวน

รวมในการตัดสินใจใดอันอาจกอใหเกิดผลประโยชนทับซอน (conflict of interest) หรือมีเหตุอันควร

สงสัยวามีพฤติกรรมท่ีแสดงถึงการกระทำอันสอไปในทางไมสุจริต 

   (12)  เปนพนักงานเต็มเวลาหรือพนักงานประจําท่ีสถาบัน

การเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน บริษัทบริหารสินทรัพย และผูประกอบธุรกิจ

ทางการเงินแหงอ่ืน สําหรับกรณีผูมีอํานาจในการจัดการ เวนแตไดรับอนุญาตจากธนาคารแหง

ประเทศไทย โดยใหบริษัทบริหารสินทรัพยช้ีแจงเหตุผล ความจําเปน และรายละเอียดท่ีเกี่ยวของ

ประกอบการขออนุญาตตามท่ีกําหนดในคูมือสําหรับประชาชน ท้ังนี้ ธนาคารแหงประเทศไทยจะ

พิจารณาเรื่องการอุทิศเวลาในการบริหารจัดการบริษัทบริหารสินทรัพย และแนวทางปองกันความ

ขัดแยงทางผลประโยชนท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดํารงตําแหนงดังกลาวเปนสําคัญ  

 5.4.3    การยายหรือปดสํานักงานของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  การยายสำนักงานใหญ บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงใหธนาคารแหง

ประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน โดยใหยื่นแจงพรอมเอกสารท่ีเก่ียวของตามท่ีกำหนด

ในคูมือประชาชน มายังธนาคารแหงประเทศไทย 

  ท้ังนี้ ในการยายสถานท่ีตั้งสำนักงานใหญหรือสำนักงานสาขา หรือปด

สำนักงานสาขา บริษัทบรหิารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางดำเนินการเพ่ืออำนวยความสะดวกใหลูกคา

และประชาชนตามความเหมาะสม รวมท้ังตองประกาศกำหนดการยายสถานท่ีต้ังสำนักงานใหญหรือ

สำนักงานสาขา หรือปดสำนักงานสาขา ไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานนั้น ๆ ลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน 

เวนแตกรณีท่ีเปนการปดสำนักงานสาขาเพียงชั่วคราวเนื่องจากเหตุฉุกเฉินหรือเหตุสุดวิสัยท่ีไมอาจทราบ

ลวงหนาได ใหประกาศทันทีท่ีปดสำนักงานสาขาชั่วคราว 

 5.4.4 ขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกอบธุรกิจภายในขอบเขตการบริหาร

สินทรัพยตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพยเทานั้น รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ 

ดังตอไปนี้ 
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  (1) การรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย 

   ในการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

หรือสินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบ

ธุรกิจธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลกัประกันของสินทรัพยนั้น ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได 

ดังตอไปนี้ 

   (1.1) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบันการเงิน บริษัท

บริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพยดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของ

สินทรัพยนั้น เทานั้น 

   (1.2) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสนิทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับ 

การดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาต ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคาร

แหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถ

รับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยทุกประเภท ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น 

   (1.3) กรณีรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคาร

แหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถรับซ้ือหรือรับโอนไดเฉพาะสินทรัพย

ดอยคุณภาพ ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชี

และการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจาก

กิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (2)  การรับจางบริหารสินทรัพย 

   ในการรับจางบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน 

สินทรัพยของสถาบันการเงินท่ีถูกระงับการดำเนินกิจการ เลิก หรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ

ธนาคารพาณิชย ธุรกิจเงินทุน หรือธุรกิจเครดิตฟองซิเอร หรือสินทรัพยดอยคุณภาพของผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพยนั้น ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจาก

ธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทยอนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

สามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมีระบบการบัญชีและการจัดเก็บเอกสารหลักฐาน

ท่ีเก่ียวของกับการรับจางบริหารสินทรัพยดังกลาว แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

ท้ังนี้ ในการรับจางบริหารสินทรัพย บริษัทบริหารสินทรัพยตองไมมอบหมายหรือวาจางผูใหบริการ

ภายนอกรายอ่ืนรับจางชวงงานตอ (Subcontract)   
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  (3) การรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

   ในการรับเปนท่ีปรึกษาใหแกลูกหนี้ สถาบันการเงิน หรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ในการปรับปรุงโครงสรางหนี้และการดำเนินการท่ีเก่ียวเนื่องกับการเปนท่ีปรึกษาดังกลาว 

ซ่ึงกฎหมายกำหนดใหตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนนั้น ธนาคารแหงประเทศไทย

อนุญาตเปนการท่ัวไป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการได โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองมี

ระบบการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของกับการรับเปนท่ีปรึกษาในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ดังกลาว 

แยกตางหากจากกิจการอ่ืนของบริษัทบริหารสินทรัพย 

  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยอาจดำเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพยท่ีไดรับซ้ือ

หรือรับโอนตามขอ 5.4.4 (1) หรือรับจางบริหารตามขอ 5.4.4 (2) ภายในขอบเขตธุรกิจบริหารสินทรัพย

ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดไวในเอกสารแนบ 2 

  (4) การบริหารสภาพคลอง  

   บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถบริหารสภาพคลองไดตามนโยบาย

การบริหารสภาพคลองท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย โดยนโยบาย

ดังกลาวจะตองไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (5) การใหสินเช่ือ ขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินแกกรรมการและ

บุคคลอ่ืนท่ีกําหนด 

   หามมิใหบริษัทบริหารสินทรัพยไมวาโดยทางตรงหรือทางออม 

   (5.1) ใหสินเช่ือ ทําธุรกรรมท่ีมีลักษณะคลายการใหสินเช่ือ หรือ

ประกันหนี้แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือ

ผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว  

   (5.2) ขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมี

อํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคล

ดังกลาว หรือรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว เวนแตเปนไปตามหลักเกณฑท่ี

กําหนดในเอกสารแนบ 1  

 5.4.5 การจัดหาเงินทุน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยอาจจัดหาเงินทุนไดดวยวิธีการดังนี้ 

  (1) กูยืมเงินจากในหรือตางประเทศ 

  (2) ออกหลักทรัพยเฉพาะ 
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   (2.1) หุนหรือหุนกู ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 

   (2.2)  ตราสารหนี้อ่ืนท่ีไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทย 

 5.4.6 การใชบริการจากผูใหบริการภายนอก (outsourcing) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถใชบริการจากผูใหบริการภายนอกได

เฉพาะในสวนของงานท่ีไมใชงานหลักท่ีเก่ียวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (non-strategic function) 

โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองดําเนินการในงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ 

(strategic function) ดวยตนเอง ยกเวน หากบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีอยูในกลุมธุรกิจทาง

การเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงินใดมีความจําเปนตองใชบริการในงานหลักท่ี

เกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธจากบริษัทในกลุมธุรกิจทางการเงินเดียวกัน ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยดังกลาวขออนุญาตธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพย

ดังกลาวตองมีความพรอมในการประกอบธุรกิจ เชน มีทรัพยากรบุคคลในการดาํเนินนโยบายและ

บริหารจัดการการดาํเนินงานอยางเพียงพอ มีระบบหรือกลไกในการบริหารจัดการดูแลความเส่ียง

ท่ีเหมาะสม เปนตน  

  อนึ่ง บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตอง

รับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหารสินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง และตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

ในเรื่องสำคัญ 3 ประการ ไดแก 

  (1) การดูแลเรื่องความตอเนื่องในการดำเนินธุรกิจและการใหบริการ

แกลูกคา 

  (2) การมีระบบดูแลลูกคาอยางเหมาะสม โดยเนนในเรื่องการเปดเผย

ขอมูลแกลูกคาอยางเพียงพอ การรักษาความลับและความปลอดภัยของขอมูลลูกคา ตลอดจนการดูแล

เรื่องรองเรียนและแกปญหาใหแกลกูคา 

  (3) การมีระบบการบริหารความเสี่ยงจากการใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอก 

  ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการกำกับดูแล

การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกตามท่ีกำหนดในเอกสารแนบ 3 และตองดำเนินการใหธนาคาร

แหงประเทศไทย ผูตรวจสอบภายนอก หรือหนวยงานของทางการอ่ืน สามารถเขาตรวจสอบการดำเนินงาน 

ระบบการควบคุมภายในตาง ๆ ของผูใหบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) รวมท้ังเรียกดู

ขอมูลท่ีเก่ียวของกับงานท่ีใชบริการจากผูใชบริการภายนอกหรือผูรับจางชวงงานตอ (ถามี) ได โดยขอมูล

ดังกลาวจะตองมีความถูกตองและเปนปจจุบัน 
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 5.4.7 อัตราดอกเบ้ียอางอิง 

  ในกรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยจากสถาบัน

การเงิน ถาปรากฏวาสัญญาเดิมกำหนดอัตราดอกเบี้ยไวเปนอัตราลอยตัวและไมมีฐานในการคำนวณ

อัตราดอกเบี้ยของสถาบันการเงินเดิมใหอางอิงได ใหบริษัทบริหารสินทรัพยคำนวณอัตราดอกเบี้ยท่ีจะ

เรียกเก็บจากลูกหนี้ตามสัญญาเดิมดังกลาวไดไมเกินอัตราดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยจากอัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ

ประเภทนั้น ๆ ของธนาคารพาณิชยท่ีมีนัยตอความเส่ียงเชิงระบบในประเทศ (Domestic 

systemically important banks: D-SIBs) ณ วันท่ีกำหนดอัตราดอกเบี้ยอางอิงตามสัญญาเดิม 

 5.4.8 การบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศ

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการบริหารจัดการดานการใหบริการแกลูกคาอยางเปนธรรม (market 

conduct) รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

  (1) การเปดเผยขอมูลอัตราดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ 

คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคา 

   บริษัทบริหารสนิทรัพยตองเปดเผยรายละเอียดเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย 

สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะเรียกเก็บจากลูกคาใหลูกคาทราบ 

ลวงหนากอนหรือภายในวนัท่ีมีผลบังคับใช โดยตองกอนการทําธุรกรรมกับลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยตองมีกระบวนการท่ีทำใหม่ันใจไดวาลูกคาไดรับทราบและเขาใจในรายละเอียดดังกลาวอยาง

ชัดเจน เชน ประกาศไวในท่ีเปดเผย ณ สถานท่ีทำการทุกแหง เผยแพรในเว็บไซต หรือชองทางอ่ืน ของ

บริษัทบริหารสินทรพัย  

  (2) การจัดทำตารางแสดงภาระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำตารางแสดงภาระหนี้สำหรับลูกคา

แตละราย โดยใหแสดงรายละเอียดของขอมูลเปนรายงวด ซ่ึงอยางนอยขอมูลแตละงวดตองประกอบดวย

จำนวนเงินท่ีลูกคาตองชำระ โดยแยกเปนเงินตนและดอกเบีย้ จำนวนเงินตนคงคาง เพ่ือมอบใหแกลูกคา

เม่ือมีการทำสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรือทำสัญญาสินเชื่อเพ่ิมเติมสำหรับลูกคาซ่ึงเปนลูกหนี้ท่ี

บริษัทบริหารสินทรัพยไดรับซ้ือหรือรับโอน 

  (3) การเรียกใหชำระหนี้และการติดตามทวงถามใหชำระหนี้ 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการทวงถามหนี้ 

รวมถึงตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 
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   (3.1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแสดงรายละเอียดการคำนวณ

ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากลูกคาในใบแจงหนี้  

   (3.2) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงเตือนลูกคาท่ีผิดนัดชำระหนี้

กอนดำเนินการบังคับชำระหนีต้ามกฎหมาย โดยตองมีระยะเวลาท่ีเพียงพอใหลูกคาตรวจสอบและโตแยง

รายการดังกลาวได 

  (4) การปฏิบัติและการจัดการเก่ียวกับขอมูลของลูกคา 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดูแลใหมีการรักษาขอมูลของลูกคาไวเปน

ความลับ โดยบริษัทบริหารสินทรัพยจะเปดเผยขอมูลของลูกคาไดเฉพาะ กรณีดังตอไปนี้  

   (4.1) การเปดเผยโดยไดรับความยินยอมจากลูกคาแลว 

   (4.2) การเปดเผยตามหนาท่ี หรือเพ่ือประโยชนแกการสอบสวน

หรือการพิจารณาคดี 

   (4.3) การเปดเผยแกผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น 

   (4.4) การสงขอมูลเครดิตใหแกบริษัทขอมูลเครดิตตามกฎหมาย

วาดวยการประกอบธุรกิจขอมูลเครดิต 

   (4.5) การเปดเผยเพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามกฎหมาย 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีเก่ียวกับ

การเปดเผยขอมูลของลูกคาตามท่ีกำหนดในกฎหมายวาดวยการคุมครองขอมูลสวนบุคคลดวย 

  (5) การปฏิบัติเม่ือมีขอรองเรียน 

   บริษัทบริหารสินทรัพยตองดำเนินการตรวจสอบเม่ือลูกคารองเรียน

เก่ียวกับการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย และแจงความคืบหนาของผลการตรวจสอบ รวมท้ังชี้แจง

ข้ันตอนการดำเนินการตอไปใหลูกคาทราบภายใน 7 วันนับจากวันท่ีไดรับแจงการรองเรียน รวมท้ัง

ดำเนินการแกไขขอรองเรียนนั้นใหแลวเสร็จ และแจงใหลูกคาทราบโดยเร็ว 

 5.4.9 การจัดทําบัญชีและงบการเงิน และการแตงตั้งผูสอบบัญชี 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดทำบัญชีและงบการเงิน และแตงตั้งผูสอบ

บัญชี ดังนี้  

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของ

กลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม ตองบันทึกบัญชีตามท่ี
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มาตรฐานการบัญชีท่ีเกี่ยวของกําหนดและตองปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศธนาคารแหง

ประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบันทึกบัญชีของสถาบันการเงิน โดยอนุโลม 

  (2) บริษัทบริหารสินทรัพยนอกเหนอืจากขอ 5.4.9 (1) ตองบันทึกบัญชี

ตามท่ีมาตรฐานการบัญชีท่ีเก่ียวของกำหนด 

  (3) บริษัทบริหารสนิทรพัยตองใชรูปแบบงบการเงินของบริษัทเงินทุน

ตามท่ีกำหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำและการประกาศงบการเงินของบริษัท

เงินทุน และบริษัทเครดิตฟองซิเอร โดยอนุโลม ยกเวนกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยซ่ึงเปนกิจการท่ีไมมี

สวนไดเสียสาธารณะ (Non-Publicly Accountable Entities: NPAEs) ตามกฎหมายวาดวยการ

บัญชี และประสงคท่ีจะจัดทำรายงานทางการเงินตามมาตรฐานการรายงานสำหรับกิจการท่ีไมมีสวนได

เสียสาธารณะตามท่ีประกาศกำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ ใหนำรูปแบบงบการเงิน

ตามท่ีกำหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยท่ี สนส. 21/2558 เรื่อง การจัดทำและการประกาศ

งบการเงินของธนาคารพาณิชยและบริษัทโฮลดิ้งท่ีเปนบริษัทแมของกลุมธุรกิจทางการเงิน ลงวันท่ี 4 

ธันวาคม 2558 มาใชโดยอนุโลม 

  (4) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองปดบัญชีทุกงวดการบัญชีในรอบระยะเวลา 

1 ป 

  (5) บริษัทบริหารสินทรัพยตองใชผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบัน

การเงิน เปนบริษัทแม ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวา

ดวยหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชีของสถาบันการเงินและบริษัทในกลุมธุรกิจทาง

การเงิน โดยอนุโลม  

   ท้ังนี้ ในกรณีท่ีสำนักงานการตรวจเงินแผนดินเปนผูสอบบัญชีของ

บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยการตรวจเงินแผนดิน ใหถือวาสำนักงานการตรวจเงิน

แผนดินเปนผูสอบบัญชีของบริษัทบริหารสินทรัพยนั้น โดยไมตองปฏิบัติตามขอ 5.4.9 (5) วรรคหนึ่ง 

 5.4.10 การประกาศและจัดสงงบการเงิน 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองประกาศและจัดสงงบการเงินท่ีจัดทำข้ึนเปน

ภาษาไทยซ่ึงไดผานการตรวจสอบรวมท้ังไดรับการรับรองจากผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และมีการลงนามรับรอง

ความถูกตองโดยกรรมการผูมีอำนาจกระทำการแทนของบริษัทบริหารสินทรัพย ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 
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  (1) เปดเผย ณ สำนักงานใหญและสำนักงานสาขาของบริษัทบริหาร

สินทรัพยนั้น โดยสามารถเปดเผยผานสื่ออิเล็กทรอนิกส ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี 

   ท้ังนี้ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยเปดเผยเฉพาะรายงานของผูสอบบัญชี 

งบแสดงฐานะการเงิน และงบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเทานั้น อยางไรก็ตาม หากรายงาน

ของผูสอบบัญชีมีการอางถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินใดโดยไมระบุจำนวนเงินท่ีเก่ียวของในรายงาน

ผูสอบบัญชี ใหแสดงหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีผูสอบบัญชีอางถึงนั้นไวดวย  

  (2) เผยแพรในเว็บไซตของบริษัทบริหารสินทรัพย (ถามี) โดยตองเปดเผย

รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดง

การเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ งบกระแสเงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด 

ภายใน 6 เดือนนับแตวันส้ินปบัญชี 

  (3) จัดสงงบการเงิน ซ่ึงไดแก รายงานของผูสอบบัญชี งบแสดงฐานะ

การเงิน งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของเจาของ งบกระแส

เงินสด (ถามี) และหมายเหตุประกอบงบการเงินท้ังหมด มายังธนาคารแหงประเทศไทยตามชองทางท่ี

กําหนด ภายใน 6 เดือนนับแตวันสิ้นปบัญชี เวนแตมีเหตุจำเปนและไดรับการผอนผันจากธนาคารแหง

ประเทศไทย โดยในการผอนผันธนาคารแหงประเทศไทยอาจกำหนดเง่ือนไขใด ๆ ใหตองปฏิบัติได 

 5.4.11 การจัดทําและการย่ืนรายงานท่ีเกี่ยวของ 

  (1) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงแบบรายงานในรูปแบบ

และภายในระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด0

1 โดยสงผานชองทางระบบบริการรับสงขอมูล

อิเล็กทรอนิกสของธนาคารแหงประเทศไทย (DMS Data Acquisition) 

  (2) บริษัทบริหารสนิทรัพยตองจัดทำและจัดสงรายงานและขอมูลใด ๆ 

เพ่ิมเติมเปนรายกรณีตามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยรองขอ 

 5.4.12 การแจงขอมูลเกี่ยวกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

  (1) บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลการเปล่ียนแปลงช่ือนิติ

บุคคล ตามท่ีกําหนดในคูมือประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน

ทําการกอนเริ่มดําเนินการดังกลาว และแจงขอมูลดังกลาวใหผูบริโภคทราบลวงหนาในระยะเวลาท่ี

เพียงพอดวย  

  (2)  บริษัทบริหารสินทรัพยตองแจงขอมูลเก่ียวกับการมี เพ่ิมเติม 

หรือเปล่ียนแปลงผูถือหุนรายใหญ กรรมการ หรือผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพย 

 
1
 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 
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ตามท่ีกำหนดในคูมือประชาชนใหธนาคารแหงประเทศไทยทราบภายใน 15 วันทำการนับแตวันท่ีมีกรณี

ดังกลาวเกิดข้ึน 

 5.4.13 การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

  บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือ

ครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนดในเอกสารแนบ 4 

 5.4.14 บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของ 

กลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม 

  บริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจ

ทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม นอกจากจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

ท่ีกำหนดในประกาศนี้แลว ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการกำกับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงินตามประกาศ

ธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการกำกับดูแลกลุมธุรกิจทางการเงิน รวมถึงตองปฏิบัติ

ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศและแนวนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยตามเอกสารแนบ 

5 โดยอนุโลม 

 5.4.15 การจัดทํา จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกส 

  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยประสงคจะดำเนินการเก่ียวกับขอมูลตาง ๆ 

ตามหลักเกณฑการกำกับดูแลบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกำหนด เชน การจัดทำ 

จัดเก็บหรือจัดสงขอมูล การแจงขอมูลหรือเปลี่ยนแปลงการแจงขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงิน 

ตลอดจนการเปดเผยขอมูลตาง ๆ แกผูใชบริการทางการเงินเปนการท่ัวไป ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส ให

บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสได โดยใหนำหลักเกณฑตาม

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำ จัดเก็บ และจัดสงขอมูลอิเล็กทรอนิกสของสถาบัน

การเงิน มาใชโดยอนุโลม 

 5.4.16 การกําหนดเง่ือนไขเพ่ิมเติม สั่งใหแกไข ระงับการดําเนินงาน หรือ

เพิกถอนการจดทะเบียน 

  กรณีธนาคารแหงประเทศไทยพบวาบริษัทบริหารสินทรัพยมีการ

ปฏิบัติท่ีอาจฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด หรือไมดูแลให

ผูใชบริการไดรับบริการอยางเปนธรรม หรือกรณีอ่ืนใดท่ีธนาคารแหงประเทศไทยเห็นวามีความ

จําเปนหรือเปนกรณีท่ีอาจทําใหประชาชนเสียหายหรือกรณีอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายวาดวยบริษัท

บริหารสินทรัพยกําหนดใหอํานาจไว ธนาคารแหงประเทศไทยอาจส่ังใหแกไขการดําเนินงาน ระงับ

การอนุญาตหรือระงับการดําเนินงานในธุรกิจบริหารสินทรัพยท้ังหมดหรือบางสวนเปนการช่ัวคราว
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จนกวาจะแกไขใหถูกตอง โดยธนาคารแหงประเทศไทยอาจกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ หรือเง่ือนไข

อ่ืน ๆ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยปฏิบัติดวยก็ได รวมท้ังอาจพิจารณาเพิกถอนการจดทะเบียนได 

6. บทเฉพาะกาล 

6.1 สําหรับบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผลใช

บังคับและมีกรรมการหรือผูมีอํานาจในการจัดการซ่ึงมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (2) (6) หรือ (12) 

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดําเนินการแกไขใหถูกตองภายใน 180 วันนับแตวันท่ีประกาศฉบับนี้ 

มีผลใชบังคับ ท้ังนี้ กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีไดจดทะเบียนแลวกอนวันท่ีประกาศฉบับนี้มีผล 

ใชบังคับและอยูในกลุมธุรกิจทางการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงินและมีผูมีอํานาจ

ในการจัดการมีลักษณะตองหามตามขอ 5.4.2 (12) ซ่ึงเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศ

ไทยตามประกาศวาดวยธรรมาภิบาลของสถาบันการเงิน ใหถือปฏิบัติตามท่ีไดรับอนุญาตไว  

6.2 สําหรับการใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ  

ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว กอนวันท่ีประกาศ

ฉบับนี้มีผลใชบังคับ ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดําเนินการแกไขใหถูกตองภายใน 180 วันนับแต

วันท่ีประกาศฉบับนี้มีผลใชบังคับ 

7. วันเริ่มตนบังคับใช 

ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป  

8. กําหนดการรับฟงความคิดเห็น 

ธนาคารแหงประเทศไทยเปดฟงรับความคิดเห็นและขอเสนอแนะตอรางหลักเกณฑท่ี

บริษัทบริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติ ตั้งแตวันท่ี 11 มกราคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 2566  

ท้ังนี้ หากทานมีความคิดเห็นหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม โปรดสงแบบแสดงความคิดเห็น

กลับมายังงานพัฒนานโยบายเพ่ือผลสัมฤทธิ์ และงานธุรกิจผูใหบริการทางการเงิน 2 ผานทาง Email: 

DP-RPD2@bot.or.th และ RB2-RPD2@bot.or.th 

 

ผูประสานงาน:  

งานพัฒนานโยบายเพ่ือผลสัมฤทธิ์  

ฝายนโยบายและกำกับสถาบันการเงิน 2  

สายนโยบายสถาบนัการเงิน 

โทรศัพท  0 2283 6938, 0 2283 6420, 0 2283 5838 
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เอกสารแนบ 1 

หลักเกณฑการกํากับการทําธุรกรรมกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ  

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว 

การขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว หรือรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ จาก

บุคคลดังกลาว ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

 1. หามกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผู

ท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว ท่ีเกี่ยวของกับการทําธุรกรรมเขารวมในกระบวนการพิจารณาอนุมัตกิาร

การขาย ให หรือใหเชา รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินดังกลาว 

 2. ตองไดรับอนุมัติดวยมติเปนเอกฉันทจากคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย ซ่ึงไม

รวมกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีเกี่ยวของการทําธุรกรรมตามขอ 1 

 3. ตองไมมีเง่ือนไขหรือขอกําหนดพิเศษ และตองไมมีลักษณะท่ีเปนการเอ้ือประโยชนใหแก

กรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับ

บุคคลดังกลาวนั้น เชน กําหนดราคาขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินตํ่ากวาอัตราปกติท่ีทํากับลูกคาท่ัวไป 

เปนตน 

4. ตองเปนการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ ตามมูลคา

ของทรัพยสินนั้น ซ่ึงมีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาท่ีเปนอิสระและปฏิบัติตามมาตรฐานและ

จรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสิน หรือหลักเกณฑท่ีกําหนดโดยสมาคมวิชาชีพและ/หรือ

หนวยงานท่ีกํากับดูแลผูประเมินราคานั้น ซ่ึงเปนหลักเกณฑท่ีเปนท่ียอมรับกันโดยท่ัวไปในวงการ

วิชาชีพการประเมินราคาทรัพยสิน  

5. ตองเปนไปตามนโยบายการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสิน รวมถึงรับซ้ือ หรือเชาทรัพยสินใด ๆ 

ท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกําหนด โดยบริษัทบริหารสินทรัพยตองกําหนดนโยบายดังกลาวท่ีชัดเจนและ

ครอบคลุมอยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้  

5.1 ขอกําหนดเกี่ยวกับกระบวนการ ระเบียบวิธีปฏิบัติ หลักเกณฑเง่ือนไขในการทําธุรกรรม 

ข้ันตอนหรือวิธีการ ผูมีอํานาจอนุมัติ และผูรับผิดชอบ รวมถึงการรายงานเม่ือขายทรัพยสินแลว 

ตลอดจนการบริหารความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการส่ือสารนโยบายและขอกําหนดตาง ๆ ดังกลาวให

พนักงานท่ีรับผิดชอบไดรับทราบ 
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5.2 การแบงแยกอํานาจหนาท่ีความรับผิดชอบ 3 ระดับ (3 lines of defense) โดยมีการ

แบงแยกหนาท่ีความรับผิดชอบอยางชัดเจนระหวางการทําหนาท่ีปฏิบัติงานการทําธุรกรรม การบริหาร

ความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ และการตรวจสอบการทําธุรกรรมดังกลาว   

 6. ตองเปดเผยการขาย ให หรือใหเชาทรัพยสินใดๆ แกกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ  

ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัทบริหารสินทรัพย หรือผูท่ีเกี่ยวของกับบุคคลดังกลาว รวมถึงรับซ้ือ หรือเชา

ทรัพยสินใด ๆ จากบุคคลดังกลาว ในงบการเงินและรายงานประจําปดวย 

นอกจากนี้ การใหเชาทรัพยสินใด ๆ แกบุคคลดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอการขายทรัพยสิน

ดังกลาว ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปนการเล่ียงหลักเกณฑของทางการ 
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เอกสารแนบ 2 

การบริหารสินทรัพย 

บริษัทบริหารสินทรัพยสามารถดำเนินการรับซ้ือ รับโอน หรือรับจางบริหารสินทรัพย ตามมาตรา 3 

ของพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม ไดดังนี้  

1.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนลูกหนี้มา ใหสามารถดำเนินการเพ่ือฟนฟู

ลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนใหดําเนินกิจการตอไปไดและมีความสามารถในการชําระหนี้อยางสม่ําเสมอ 

ดังนี้  

 1.1 ใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ท่ีรับซ้ือหรือรับโอนมา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยพึงพิจารณา

ถึงภาระหนี้ของลูกหนี้ดังกลาวท่ีจะมีท้ังหมด ตลอดจนความสามารถในการชำระหนี้ของลูกหนี้ ประกอบการ

พิจารณาใหกูยืมเงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ดังกลาว พรอมท้ังแจงใหลูกหนี้ไดรับทราบอยางชัดเจนและตระหนักถึง

ภาระหนี้สินท่ีจะมีท้ังหมดของตน เพ่ือประกอบการตัดสินใจขอกูยืมเงินเพ่ิมเติมดวย 

 1.2 เรียกเก็บเงินตนคงคาง รวมถึง ดอกเบี้ย สวนลด คาปรับ คาบริการ คาธรรมเนียม และ

คาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

 1.3 แปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย ตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคลเฉพาะกิจเพ่ือการแปลง

สินทรัพยเปนหลักทรัพย 

 1.4 ปรับปรุงโครงสรางหนีห้รือประนอมหนี้ 

 1.5 ถือหุนในกิจการท่ีไดมาจากการชำระหนี้ของลูกหนี้ 

 1.6 รับชำระหนี้ดวยการแปลงหนี้เปนทุน 

 1.7 กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารลูกหนี้ เชน การขายลูกหนี้ 

2.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพยตามมาตรา 3 ของพระราช

กําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ หรือท่ีไดรับจากการ

ชําระหนี้ ใหสามารถดําเนินการเพ่ือบริหารสินทรัพยหรือเพ่ือฟนฟูลูกหนี้ ไดดังนี ้

 2.1  กระทำการท้ังปวงท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องในการบริหารสินทรัพยตามมาตรา 3 ของ

พระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. 2541 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม อ่ืนใดท่ีไมใชลูกหนี้ ท่ีไดรับซ้ือ

หรือรับโอนมาหรือท่ีไดรับจากการชําระหนี้ใหสำเร็จตามวัตถุประสงค เชน การใหเชา ใหเชาซ้ือ ตลอดจน

พัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับซ้ือหรือรับโอนมาหรือท่ีไดรับจากการชำระหนี้ ท้ังนี ้การใหเชาตองไมเปน

อุปสรรคตอการขายอสังหาริมทรัพยดังกลาว ตลอดจนไมขัดกับเจตนารมณของกฎหมาย และไมเปน
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การเล่ียงหลักเกณฑของทางการ และการพัฒนาอสังหาริมทรัพยดังกลาวตองเปนการนำอสังหาริมทรัพยท่ี

กอสรางคางไวไปพัฒนาตอใหเสร็จสิ้นเทานั้นไมรวมถึงการนำท่ีดินเปลาไปพัฒนา 

 2.2  นำอสังหาริมทรัพยรอการขายไปรวมลงทุนกับผูลงทุนรายอ่ืนหรือบริษัทอ่ืนซ่ึงมีความสามารถ

เฉพาะดานในการบริหารอสังหาริมทรัพยรอการขายแตละประเภท โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือดําเนนิการใหทรัพย

ดังกลาวมีสภาพพรอมขายตามความจําเปนและตามสมควร ซ่ึงการดําเนินการดังกลาวตองเปนไปตาม

เจตนารมณและขอบเขตการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพยท่ีกําหนดตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหาร

สินทรัพย  

 2.3 ซ้ืออสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ท่ีไมไดจำนองไวกับบริษัทบรหิารสนิทรัพยจากการขายทอดตลาด

โดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย หรือจากเจาหนี้รวมกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี ้ท้ังนี้ บริษัท

บริหารสินทรัพยตองมีขอมูลสนับสนุนท่ีจะพิสูจนไดวาอสังหาริมทรัพยท่ีซ้ือมาจะชวยรักษาหรือเพ่ิมมูลคาของ

ลูกหนี้หรือหลักประกันโดยรวมของลูกหนี้รายนั้น ซ่ึงหากการซ้ืออสังหาริมทรัพยไมเปนไปตามขอกำหนดขางตน 

บริษัทบริหารสินทรัพยจะตองไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยกอน  

 2.4 ซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ีลูกหนี้ของสถาบันการเงินไดจำนองไวกับสถาบันการเงินหรือผูประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน ผานการขายทอดตลาดโดยคำสั่งศาลหรือเจาพนักงานพิทักษทรัพย โดยอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวตองเปนหลักประกันของสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงินหรือผูประกอบธุรกิจทางการเงิน

ตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย  

 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการ

ขายในเอกสารแนบ 4 ดวย 

3.  กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกระทำการใด ๆ เพ่ือฟนฟูลูกหนี้นอกเหนือจากขอ 1 และ 2 

ภายในกรอบการดำเนินการฟนฟูลูกหนี้ ซ่ึงผานการอนุมัติของคณะกรรมการของบริษัทบริหารสินทรัพย 

และไดรับความเห็นชอบจากธนาคารแหงประเทศไทย ท้ังนี้ เม่ือธนาคารแหงประเทศไทยใหความ

เห็นชอบกรอบการดำเนินการแลว ใหสามารถดำเนินการตามกรอบดังกลาวได โดยไมตองขอความ

เห็นชอบเปนรายกรณีอีก  

4. กรณีท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับจางบริหารสินทรัพย ใหสามารถดำเนินการไดตามท่ีขอ 1.2 

ขอ 1.3 ขอ 1.4 ขอ 1.7 ขอ 2.1 และ ขอ 3 กําหนดเทานั้น 
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เอกสารแนบ 3 

หลักเกณฑการกํากับดูแลการใชบริการจากผูใหบริการภายนอก 

1. การคัดเลือกผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางการคัดเลือกผูใหบริการภายนอกอยางเหมาะสม กอนท่ีจะ

ทำสัญญาใหมหรือทบทวนเพ่ือตออายุสัญญาการใชบริการจากผูใหบริการภายนอกรายเดิม โดยตองพิจารณา

ใหครอบคลุมประเด็นสำคัญอยางนอย ดังตอไปนี้ 

 (1) ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ และประสบการณในการดำเนินงาน 

 (2) สถานะความม่ันคงทางการเงิน 

 (3) ชื่อเสียงทางธุรกิจ ประวัติการถูกรองเรียน หรือถูกฟองรองดำเนินคดี 

 (4) วัฒนธรรมองคกรและนโยบายการใหบริการท่ีมีความเหมาะสมกับบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) ผลการประเมินผูใหบริการภายนอก หากเปนการวาจางผูใหบริการภายนอกรายเดิม 

2. การดูแลและความรับผิดชอบตอลูกคา 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองตระหนักเสมอวา การใชบริการจากผูใหบริการภายนอกเปนเพียงการมอบหมาย

ใหผูอ่ืนดำเนินการแทนเทานั้น บริษัทบริหารสินทรัพยเองยังคงมีความรับผิดชอบตอลูกคาเสมือนบริษัทบริหาร

สินทรัพยเปนผูดำเนินการเอง ดังนั้น บริษัทบริหารสินทรัพยจึงตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาไดดูแลและ

รับผิดชอบตอลูกคาอยางเหมาะสม อยางนอยในเรื่องดังตอไปนี้ 

 (1) ตองดูแลใหผูใหบริการภายนอกจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยและรักษาความลบัขอมูลของลูกคา 

และขอมูลของบริษัทบริหารสินทรัพยเปนอยางดี รวมท้ังตองตรวจสอบระบบดังกลาวอยางเหมาะสมและ

ดูแลใหผูใหบริการภายนอกควบคุมดูแลพนักงานอยางเขมงวดในการรักษาความลับของลูกคาและขอมูลของ

บริษัทบริหารสินทรพัย 

 (2) ตองจัดใหมีระบบดูแลเรื่องรองเรียนและแกปญหาแกลูกคาอยางเพียงพอเหมาะสม โดยตองมีการบันทึก

และติดตามขอมูลขอรองเรียนจากลูกคา ซ่ึงรวมถึงประเด็นปญหาจากการรั่วไหลของขอมูลสวนบุคคลของ

ลูกคา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดแนวทางท่ีเหมาะสมในการแกไขปญหาดังกลาว และรายงาน

ขอมูลตอผูมีอำนาจในการจัดการของบริษัทบริหารสินทรัพยใหรับทราบเปนระยะ 

 (3) ตองไมทำใหคุณภาพของบริการท่ีลูกคาไดรับดอยลงหรือผลักภาระคาใชจายท่ัวไปท่ีเกิดข้ึนเปนประจำ

อยูแลวของบริษัทบริหารสินทรัพยไปใหลูกคา ตลอดจนการใชบริการดังกลาวตองไมเปนอุปสรรคตอการปฏิบัติ

ตามกฎหมาย ระเบียบ และขอบังคับของทางการ 
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 (4) ตองเปดเผยขอมูลท่ีอาจมีผลกระทบตอลูกคาใหทราบลวงหนาจากการมอบหมายใหผูใหบริการภายนอก

ดำเนินการแทนบริษัทบริหารสินทรัพย 

 (5) ในกรณีการสิ้นสุดหรือยกเลิกสัญญาวาจางผูใหบริการภายนอกไมวาดวยสาเหตุใด บริษัทบริหารสินทรัพย

ตองดำเนินการเพ่ือใหแนใจวาขอมูลของลูกคาไดถูกทำลายหรือไดนำขอมูลท้ังหมดของลูกคากลับมาจากผูให 

บริการภายนอกแลว 

 (6) ตองดูแลขอมูลของลูกคาหรือขอมูลของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหเปนไปตามท่ีกำหนดในกฎหมาย

ท่ีเก่ียวของ 

 (7) พิจารณากำหนดบทลงโทษท่ีชัดเจนและเหมาะสม กรณีท่ีผูใหบริการภายนอกไมปฏบิตัิตามขอกำหนด

ในขอ (1) – (6) 

3. การบริหารความตอเนื่องทางธุรกิจของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองกำหนดใหผูใหบริการภายนอกจัดทำแผนรองรับการดำเนินธุรกิจอยางตอเนื่อง 

(business continuity plan) โดยเฉพาะสำหรับกรณีท่ีเกิดการหยุดชะงักของงานสำคัญหรืองานท่ีมีผลกระทบ

ตอผูใชบริการในวงกวาง พรอมท้ังจัดสรรทรัพยากรรองรับการดำเนินการดังกลาวอยางเพียงพอ 

 ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยตองจัดใหมีการทดสอบแผนการรองรับการดำเนินธรุกิจอยางตอเนื่องรวมกับ

ผูใหบริการภายนอกท่ีใหบริการงานสำคัญอยางสม่ำเสมอ และตองมีการบันทึกผลการทดสอบไวเปนเอกสาร

เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยสามารถตรวจสอบได 

4. การบริหารความเส่ียงของผูใหบริการภายนอก 

 บริษัทบริหารสนิทรัพยตองกำหนดแนวทางการบริหารความเสีย่งท่ีเกิดจากการใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอกอยางชัดเจนและเปนลายลักษณอักษร ใหเหมาะสมกับความสำคัญของงานท่ีใชบริการจากผูใหบริการ

ภายนอก รวมท้ังสื่อสารใหบุคคลท่ีเก่ียวของเขาใจและปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวอยางเครงครัดและตองจัดใหมี

หรือดำเนินการใหผูใหบริการภายนอกจัดทำคูมือการปฏิบัติงานและเอกสารท่ีเก่ียวของ รวมท้ังมีการปรับปรุง

ใหทันสมัยอยูเสมอ 
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หลักการและตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

หลักการ 

การพิจารณางานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

พิจารณา ดังนี้ 

(1) งานท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจหรือการทําธุรกรรมท่ีกระทบตอฐานะการดําเนินงาน

และความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย 

(2) งานท่ีเกี่ยวกับการวิเคราะหเชิงลึก การตรวจสอบหรือการสอบทานในข้ันตอนสุดทาย

กอนการตัดสินใจทําธุรกรรม  

(3) งานท่ีเกี่ยวกับการติดตาม การตรวจสอบ และการสอบทานภายหลังการอนุมัติหรือ

การทําธุรกรรม ซ่ึงอาจสงผลกระทบตอฐานะการดําเนินงานและความเส่ียงของบริษัทบริหารสินทรัพย

หากดําเนินการไมเหมาะสม 

ตัวอยางงานหลักท่ีเกี่ยวของกับการตัดสินใจเชิงกลยุทธ (strategic function) 

กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

1. กลุมงานรับซ้ือรับโอน

สินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดแผนและขอบเขตการรับซ้ือรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานอนุมัติ Due diligence พิจารณาสถานะทางคดี และหลักประกัน 

- งานอนุมัติราคาซ้ือ  

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญารับซ้ือรับโอน 

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล และราคาประมูลจากการขาย

ทอดตลาด 

2. กลุมงานติดตามสินทรัพย

ดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายบริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ 

- งานกําหนดนโยบายการประเมินมูลคาหลักประกนั / ทรัพยสินรอการขาย 

และการคัดเลือกผูประเมินราคา 

- งานอนุมัติรับราคาประเมินหลักประกัน / ทรัพยสินรอการขาย 

- งานอนุมัติกรอบในการเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนี้กับลูกหนี้ / 

งานอนุมัติกรอบการบริหารจัดการและปรับปรุงทรัพยสินรอการขาย   

- งานเจรจาและปรับปรุงโครงสรางหนีก้ับลูกหนี้ท่ีมีนัยสําคัญ  

- งานอนุมัติปรับปรุงโครงสรางหนี้ ติดตามลูกหนี้ ตีโอนหลักประกัน 

ฟองรองดําเนินคดี และขายทอดตลาด รวมถึงงานตรวจสอบและลงนาม

ผูกพันท่ีเกี่ยวของ 
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กลุมงาน ตัวอยางงาน strategic function 

- งานกําหนดหลักเกณฑคัดเลือกลูกหนี้ และกรอบการกําหนดราคา

สําหรับขายลูกหนี้ / กรอบการเจรจาและราคาขายทรัพยสินรอการขาย  

- งานอนุมัติการเขารวมการประมูล / ราคาประมูลจากการขาย

ทอดตลาด (หลักประกันของลูกหนี้) 

- งานอนุมัติจําหนายสินทรัพยดอยคุณภาพ 

3. กลุมงานสินเช่ือและธุรกรรม

คลายสินเช่ือ หรือการใหกูยืม

เงินเพ่ิมเติมแกลูกหนี้ท่ีรับซ้ือรับ

โอนมา 

- งานกําหนดนโยบายการทําธุรกรรมดานสินเช่ือ  

- งานวิเคราะหสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและอนุมัตผิลการทํา KYC/CDD ในการทําธุรกรรม 

ดานสินเช่ือ0

1 

- งานอนุมัติสินเช่ือ 

- งานตรวจสอบและลงนามผูกพันในสัญญา 

- งานตรวจสอบความถูกตองของขอมูลลูกหนี้ในระบบ 

- งานกําหนดนโยบายและตัดสินใจแกไขหนี ้

4. กลุมงานบริหารสภาพคลอง - งานกําหนดนโนบายบริหารสภาพคลอง 

- งานสอบทานและตรวจสอบความถูกตองของธุรกรรม 

- งานอนุมัติการทําธุรกรรมเพ่ือบริหารสภาพคลอง 

5. กลุมงานอ่ืน ๆ เชน  

การบริหารจัดการดานการ

ใหบริการแกลูกคาอยางเปน

ธรรม การบริหารจัดการทาง

บัญชีและการเงิน การจัดทํา

ขอมูลและรายงาน การควบคมุ

ภายในและการปฏิบัติตาม

หลักเกณฑ งานนิติกรรมตาง ๆ   

- งานกําหนดนโยบายรับและจัดการเรื่องรองเรียน 

- งานกําหนดนโยบายเกี่ยวกับการดูแลความเส่ียงดานเทคโนโลยี

สารสนเทศ 

- งานตรวจสอบหรือสอบทานความถูกตองของขอมูล 

- งานจัดเก็บเอกสารสําคัญ 

- งานรายงานขอมูลตอผูกํากับดูแล 

- งานการกํากับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) ในภาพรวม1

2 

- งานตรวจสอบและอนุมัติในการทํานิติกรรมตางๆ  

 
1 การรูจักลูกคาและการทราบขอเท็จจริงเกี่ยวกบัลูกคา (Know Your Customer : KYC/ Customer Due Diligence : CDD) ตองปฏบิัติให

สอดคลองตามหลักเกณฑที่สำนักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินกำหนด 
2 ไมรวมถึงงานสนับสนุนงานดานการกำกับดูแลการปฏิบัติตามกฎหมาย (compliance) เชน การตรวจสอบการทุจริต AML/CFT  

การติดตามและสอบทาน การตรวจสอบแบบไมแสดงตน (mystery shopping) และการอบรมใหความรูพนกังาน 
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เอกสารแนบ 4 

หลักเกณฑการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 บริษัทบริหารสินทรัพยตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ดังนี้ 

1.  วันท่ีไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 1.1 อสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยรับซ้ือหรือรับโอนจากสถาบัน

การเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน สถาบันการเงินอ่ืน ผูประกอบธุรกิจทางการเงิน 

หรือท่ีไดรับมาจากการชําระหนี้ หรือการซ้ืออสังหาริมทรัพยจากการขายทอดตลาดโดยคําส่ังศาลหรือ

เจาพนักงานพิทักษทรัพย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ีไดมา

หรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 1.2 อสังหาริมทรัพยรอการขายซ่ึงเดิมใชเปนสถานท่ีสําหรับประกอบธุรกิจหรือสําหรับ

พนักงานและลูกจางของสถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน ใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยถือปฏิบัติ ดังนี้ 

 (1) กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทาง

การเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม ใหถือวันท่ียาย ระงับหรือยกเลิกการเปด 

หรือปดสถานท่ีประกอบธุรกิจ หรือเลิกใชประโยชนในสถานท่ีสําหรับพนักงานและลูกจาง ของสถาบัน

การเงินดังกลาวเปนวันท่ีไดมาในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาว และวันท่ีจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เพ่ือจาํหนายอสังหาริมทรัพยเปนวันท่ีจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือ

ครองอสังหาริมทรัพย 

 (2) กรณีบริษัทบริหารสินทรัพยอ่ืน ใหถือวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เปนวันท่ี

ไดมาหรือจําหนายไปในการนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

2.   ระยะเวลาการถือครอง  

2.1 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้  

(1) ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 ภายใน 

10 ปนับแตวันท่ีไดมา ท้ังนี้ บริษัทบริหารสินทรัพยควรมีระบบ กระบวนการ หรือวิธีการในการ

บริหารจัดการอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเหมาะสม และสอดคลองกับหลักเกณฑท่ีธนาคารแหง

ประเทศไทยกําหนด  
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 (2) ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 

ภายใน 5 ปนับแตวันท่ีไดมา 

2.2 หากบรษัิทบริหารสินทรัพยไมสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกำหนดตามขอ 2.1 ขางตน ธนาคารแหงประเทศไทยขยายระยะเวลาใหบริษัทบริหาร

สินทรัพยถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวตอไปไดอีก 5 ปนับแตวันท่ีครบกำหนด ท้ังนี้ บริษัทบริหาร

สินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบัน

การเงิน เปนบริษัทแม ใหถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารองถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย

ตามท่ีกําหนดในขอ 3 เพ่ิมเติม 

2.3 ในระหวางระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 2.1 หรือขอ 2.2 

หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ 23 โดยมี

หลักฐานอยางชัดเจนวาอยูระหวางการดําเนินการของบริษัทบริหารสินทรัพยหรือหนวยงานราชการ

ท่ีเกี่ยวของ และบริษัทบริหารสินทรัพยไดพยายามเรงรัดการดําเนินการมากท่ีสุดแลว ใหบริษัท

บริหารสินทรัพยสามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองในชวงระยะเวลาท่ีไมสามารถใชสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณดังกลาว และใหกลับมานับระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมเม่ือ

สามารถใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการขายไดอยางสมบูรณ ท้ังนี้ กรณีท่ีกลับมานับระยะเวลาถือครอง

ตอและมีระยะเวลาถือครองคงเหลือนอยกวา 5 ป ใหบริษัทบริหารสินทรัพยถือครองอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวตอไปไดจนครบ 5 ป นับแตวันท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยกลับมาใชสิทธิในอสังหาริมทรัพยรอการ

ขายไดอยางสมบูรณ  

ท้ังนี้ หากมีการรับซ้ือหรือรับโอนอสังหาริมทรัพยรอการขายระหวางบริษัทบริหารสินทรัพย 

กับบริษัทแม บริษัทรวม หรือผูท่ีเกี่ยวของกับกรรมการ ผูมีอํานาจในการจัดการ หรือผูถือหุนรายใหญ 

ของบริษัทบริหารสินทรัพย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยนับระยะเวลาถือครองตอเนื่องกัน 

  

 
3
 เชน อสังหาริมทรัพยที่อยูระหวางฟองรองดำเนินคดีหรือการดำเนินการทางกฎหมาย อสังหาริมทรัพยที่ถูกบุกรุก รอนสิทธิ หรือมีภาระ

ผูกพัน อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาเก่ียวกับเอกสารสิทธิ อสังหาริมทรัพยที่มีปญหาในการรังวัดยังไมเสร็จหรือไมถูกตอง อสังหาริมทรัพยใน

แนวเขตเวนคืน อสังหาริมทรัพยสวนที่คงเหลือจากการยกเปนสาธารณสมบัตหิรือถูกเวนคืน หรืออสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการชำระหนี้

ของลูกหนี้เกษตรกรที่ข้ึนทะเบียนกับกองทุนฟนฟูและพัฒนาเกษตรกร (กฟก.) หรืออสังหาริมทรัพยที่สถาบันการเงินไมสามารถนำออกจำหนาย

แกบุคคลทั่วไปไดตามมาตรการการชวยเหลือของรัฐ เปนตน 
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3.  การกันเงินสํารองถือครอง  

ใหบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตาม

กฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม ถือปฏิบัติตามหลักเกณฑการกันเงินสํารองถือครอง

อสังหาริมทรัพยรอการขาย ดังนี้ 

3.1 สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.1 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบัน

การเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัท

แม กันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองในปท่ี 14 และปท่ี 15 และสําหรับ

อสังหาริมทรัพยรอการขายตามขอ 1.2 ใหกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองในปท่ี 9 

และปท่ี 10 ในอัตรารอยละ 20 และ 50 ตามลําดับ ณ วันส้ินปบัญชี แลวแตกรณี โดยมูลคาท่ีใชในการ

คํานวณใหใชมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยรอการขายนัน้ แลวแต

มูลคาใดจะตํ่ากวา  

3.2 กรณีท่ีสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัทแมหรือบริษัทรวมของบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาว มี

มูลคารวมของอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองเกินระยะเวลาตามท่ีกำหนดในขอ 2.1 ตอเงินกองทุน 

(อัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายตอเงินกองทุน) เกินรอยละ 10 ตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวา

ดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย ใหบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจ

ทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม กันเงินสำรองสำหรับอสังหาริมทรัพย

ดังกลาว ณ วันสิ้นปบัญชี เปนอัตรารอยละของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชี แลวแต

มูลคาใดจะต่ำกวา ตามอัตราดังนี้  

จํานวนปท่ีมีอัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขาย

ตอเงินกองทุน เกินรอยละ 10 ติดตอกัน 

อัตราการกันเงินสำรอง 

 1 ป รอยละ 0 

 2 ป รอยละ 20 

 3 ป รอยละ 40 

4 ป รอยละ 55 

5 ป เปนตนไป รอยละ 70 

ท้ังนี้ การเริ่มนับระยะเวลาการถือครองเพ่ือการกันเงินสำรองสำหรับอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีถือครองเกินกวาระยะเวลาท่ีกำหนดตามขอ 2.1 ใหเริ่มนับเม่ือสถาบันการเงินท่ีเปนบริษัท

แมหรือบริษัทรวมของบรษัิทบริหารสินทรัพยดังกลาวไมสามารถดำรงอัตราสวนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ี
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ถือครองเกินกวาระยะเวลาท่ีกำหนดตอเงินกองทุนไดตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวย

อสังหาริมทรัพยรอการขาย 

3.3 สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายรายการท่ีเขาขายตองกันเงินสํารองท้ังตามขอ 

3.1 และ 3.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตาม

กฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม กันเงินสํารองตามขอ 3.1 หรือ ขอ 3.2 แลวแตการ

กันเงินสํารองตามขอใดจะสูงกวา  

3.4 กรณีอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีหยุดนับระยะเวลาการถือครองและกลับมานับ

ระยะเวลาถือครองตอเนื่องจากเดิมแลวตามขอ 2.3 และอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไดรับการผอนผัน

ระยะเวลาการถือครองเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ซ่ึงจะทําใหบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงิน

หรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม 

ถือครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวไดเกินกวาท่ีประกาศกําหนด ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใช

มูลคาการกันเงินสํารอง ณ ปท่ี 10 หรือ 15 แลวแตกรณี ในการกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวตอไป เวนแตเปนกรณีท่ีไดรับการผอนผันระยะเวลาถือครองจากธนาคารแหงประเทศไทยเปน

รายกรณตีามขอ 4.2 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยดังกลาวใชอัตราการกันเงินสํารองตามท่ีธนาคารแหง

ประเทศไทยกําหนดในการผอนผันดังกลาว 

4. การผอนผันระยะเวลาถือครอง 

 4.1 หากบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถจาํหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายออกไป

ไดภายในระยะเวลาการถือครองตามขอ 2 ธนาคารแหงประเทศไทยผอนผันระยะเวลาการถือครองเปน

การท่ัวไปเฉพาะอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรคในการจําหนายท่ีเขาเง่ือนไขตามท่ีกําหนด

จนกวาอุปสรรคในแตละกรณีจะหมดไป และใหบริษัทบริหารสินทรัพยเรงจําหนายอสังหาริมทรัพยรอ

การขายดังกลาวภายใน 5 ป นับแตวันท่ีอุปสรรคหมดไป โดยอสังหาริมทรัพยท่ีมีอุปสรรคในการ

จําหนายท่ีเขาเง่ือนไขการผอนผันเปนการท่ัวไป ตองมีลักษณะตามท่ีกําหนดในประกาศธนาคารแหง

ประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

 4.2 สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีไมเขาเง่ือนไขตามขอ 4.1 หากบรษัิทบริหาร 

สินทรัพยมีเหตุผลความจําเปนท่ีไมสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาวไดภายใน

ระยะเวลาท่ีกําหนด ใหบริษัทบริหารสินทรัพยย่ืนขอผอนผันตอธนาคารแหงประเทศไทยเปนรายกรณี 

พรอมกับช้ีแจงเหตุผลและความจําเปนในการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเกินกวาระยะเวลาท่ี

กําหนด รวมถึงแผนการดําเนินการเพ่ือใหสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยรอการขายตามท่ีกําหนดใน
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คูมือประชาชน ท้ังนี้ ธนาคารแหงประเทศไทยอาจกําหนดใหบริษัทบริหารสินทรัพยกันเงินสํารองหรือ

เง่ือนไขอ่ืนใดในการผอนผันดังกลาวได 

 4.3 บริษัทบริหารสินทรัพยไมตองนับระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย

ในป 2552 2565 และ 2566 โดยบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุม

ธุรกิจทางการเงิน ตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม ไมตองกันเงินสํารองถือ

ครองตามขอ 3 ในปดังกลาว 

 4.4 สําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีเคยไดรับการผอนผันระยะเวลาการถือครองเปนราย

กรณีจากธนาคารแหงประเทศไทยกอนประกาศฉบับนี้ใชบังคับ  

  (1) ใหไดรับการผอนผันตามเง่ือนไขเดิมตอไป โดยไมตองนับระยะเวลาการถือครองในป 

2565 และ 2566 

 (2) กรณีเปนอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีบริษัทบริหารสินทรัพยไมสามารถใชสิทธิได

อยางสมบูรณตามขอ 2.3 ใหบริษัทบริหารสินทรัพยสามารถหยุดนับระยะเวลาถือครองและกลับมานับ

ระยะเวลาการถือครองไดตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในขอ 2.3 

  (3) กรณีอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีมีอุปสรรคในการจําหนายตามขอ 4.1 เม่ือครบ

กําหนดระยะเวลาการผอนผันเปนรายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยแลว ใหไดรับ

การผอนผันเปนการท่ัวไปตามขอ 4.1 ดวย  

 ท้ังนี้ กรณีตามขอ 4.4 (2) และ 4.4 (3) เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการผอนผัน

รายกรณีท่ีเคยไดรับอนุญาตจากธนาคารแหงประเทศไทยแลวตามเง่ือนไขเดิม ใหบริษัทบริหารสินทรัพย

คงการกันเงินสํารองท่ีไดกันไวแลวตอไป เวนแตกรณีท่ีเคยไดรับการผอนผันโดยไมตองกันเงินสํารอง ให

บริษัทบริหารสินทรัพยกันเงินสํารองสําหรับอสังหาริมทรัพยรอการขายดังกลาว ณ วันส้ินปบัญชีในอัตรา

รอยละ 50 ของมูลคาท่ีไดจากการประเมินราคาหรือราคาตามบัญชี แลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา 

5.  บริษัทบริหารสินทรัพยตองทำการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยรอการขายท่ีถือครองและกัน

เงินสำรองสำหรับผลตางของราคาตามบัญชีท่ีสูงกวามูลคาท่ีไดจากการประเมินราคา 

6.  การจัดทําและรายงานขอมูลตอธนาคารแหงประเทศไทย 

 6.1  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทำและเก็บรักษาขอมูลเก่ียวกับการไดมา การจำหนายและ

การกันเงินสำรองของอสังหาริมทรัพยรอการขาย เพ่ือใหธนาคารแหงประเทศไทยตรวจสอบไดเม่ือรองขอ 
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และในกรณีมีเหตุอันควร ธนาคารแหงประเทศไทยอาจส่ังระงับหรือยกเลิกการอนุญาตการผอนผัน

ระยะเวลาการถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขายเม่ือใดก็ได 

 6.2  ใหบริษัทบริหารสินทรัพยจัดทําและจัดสงแบบรายงานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยรอการ

ขายตามรายละเอียดและระยะเวลาท่ีธนาคารแหงประเทศไทยกําหนด3

4 

 
4
 แบบรายงานสามารถดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของธนาคารแหงประเทศไทย 



 
 

 

เอกสารแนบ 5 

รายช่ือประกาศและแนวนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยท่ีเกี่ยวของ  

ซ่ึงบริษัทบริหารสินทรัพยท่ีมีสถาบันการเงินหรือบริษัทโฮลดิ้งของกลุมธุรกิจทางการเงิน  

ตามกฎหมายวาดวยธรุกิจสถาบันการเงิน เปนบริษัทแม ตองปฏิบัติตาม 

การบัญชีสำหรับบริษัทบริหารสินทรัพย 

(1) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยขอกำหนดเก่ียวกับการบันทึกบัญชีของสถาบันการเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการจัดทำและการประกาศงบการเงินของบริษัทเงินทุน

และบริษัทเครดิตฟองซิเอร 

 นโยบาย วิธีการ และข้ันตอนท่ีเก่ียวของกับการปรับปรุงโครงสรางหนี ้

แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 

 การจัดชั้น และการกันสำรองสินทรัพยดอยคุณภาพ 

(1) แนวนโยบายธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยการประเมินราคาหลักประกันและอสังหาริมทรัพย

รอการขายท่ีไดมาจากการรับชำระหนี้ การประกันการใหสินเชื่อ หรือท่ีซ้ือจากการขายทอดตลาดของสถาบัน

การเงิน 

(2) ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสำรองของสถาบัน

การเงิน 

 การถือครองอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

ประกาศธนาคารแหงประเทศไทยวาดวยอสังหาริมทรัพยรอการขาย  
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