
เอกสารช้ีแจง

การปรับปรุงหลักเกณฑอสังหาริมทรัพยรอการขาย 

(NPA)
18 พฤษภาคม 2565

สายนโยบายสถาบันการเงิน

ธนาคารแหงประเทศไทย



หัวขอ

หนา 2

วัตถุประสงคในการปรับปรุงหลักเกณฑ

ขอบเขตการบังคับใชหลักเกณฑ

1.

2.



วัตถุประสงค
หลักเกณฑเขาใจงายและ

เหมาะสมในทางปฏิบัติ

สอดคลองตามเจตนารมณ

ของการถือครอง NPA

รองรับผลกระทบจาก

สถานการณ COVID-19

เพ่ิมความยืดหยุนสําหรับ 

NPA ที่ติดอุปสรรคจําเปน

ทําใหจําหนายยาก

หลักเกณฑ

ที่ปรับปรุง

กําหนดวันท่ีไดมาของ NPA จาก

การชําระหนี้ทุกกรณี

ตามวันท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์

การกันเงินสํารองกรณีถือเยอะ 

(> 10% ของเงินกองทุน)

ยกเวนการบังคับใชหลักเกณฑ

ในป 65 – 66

ในสวนของระยะเวลาถือครองและ

การกันเงินสํารองเพ่ิมเติม

ผอนผันระยะเวลาถือครอง

เปนการท่ัวไป 

สําหรับ NPA อุปสรรค

ท่ีเขาเง่ือนไขท่ีกําหนดไว

และใหคงเงินสํารองท่ีกันไว

ณ ปท่ี 10

กําหนดระยะเวลาถือครอง NPA 

ใหเทากันทุกรายการ 
(5 ป ตาม พ.ร.บ. สง. 

และผอนผันตามประกาศอีก 5 ป)

หยุดนับระยะเวลา

ในชวงท่ีไมสามารถใชสิทธิในทรัพย

ไดอยางสมบูรณ
เชน ระหวางการดําเนินฟองรองคดี

เพ่ิมเติมการกันเงินสํารองถือนาน

ปท่ี 9 (20%) และ ปท่ี 10 (50%)

หนา 3

1. วัตถุประสงคในการปรับปรุงหลักเกณฑ
   

หมายเหตุ: การกันเงินสํารองถือเยอะ/ ถือนาน 

ไมซ้ําซอนกัน โดยใหเลือกกันตัวมากกวา

ปรับอัตราสวนของ NPA ท่ีเกินกําหนด

ตอเงินกองทุน 
ขยายใหครอบคลุมถึง บ. ลูกในกลุม Solo 

Conso และปรับฐานเปนเงินกองทุนกลุมระดับ 

Solo Conso



2. ขอบเขตการบังคับใชหลักเกณฑ

หนา 4

สง. บ. ลูกในกลุม Solo Conso
(ไมรวม บบส.)

บบส. ที่อยูใน
กลุมธุรกิจทางการเงนิ

ใหถือปฏิบัติตามประกาศ

ธปท. ท่ี สนส. 2/2563

ใหถือปฏิบัติตามประกาศ

ธปท. ท่ี สนส. 2/2563

1/

ระยะเวลาถือครอง

มูลคา NPA เกินกําหนด
ตอเงินกองทุน (อัตราสวน)

การกันเงินสํารองถือเยอะ

การกันเงินสํารองถือเยอะ

สง. เปนผูคํานวณอัตราสวน

การกันเงินสํารองถือนาน

(ปท่ี 9 และปท่ี 10)

NEW

การรายงานขอมูล
NEW 3/

2/ สง. สามารถกันเงินสํารองแทน บ.ลูกในกลุม Solo Conso ได

1/ ปรับปรุงเพิ่มเติมในคร้ังนี้

3/ สง. ตองรายงานขอมูลของ บ.ลูกในกลุม Solo Conso และ บบส. ในกลุมธุรกิจทางการเงิน เพื่อใชคํานวณอัตราสวน

2/

2/
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